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SMLOUVA O NAJMU

CLL
Strany smlouvy

1. Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolec¢nost
se sidlem Praha 9, Sokolovska 217/42, PSC 190 22
zapis v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze dne 11.7.1991, sp. zn.: Rg: B 847
IC: 00005886, DIC: CZ00005886, platce DPH
zastoupen: Ing. TomaSem Jilkem, generalnim feditelem
bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s., Rytitska 29, Praha 1
¢islo Gctu: 1930731349/0800
(dale jen ,,pronajimatel‘) na strané jedné

2. STRELECKY SERVIS s.r.o.
se sidlem: Praha 4, Kr¢&, Hora¢kova 1215/29, PSC 140 00
zapis v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze dne 8.4.2004, Rg.: C 99285
IC: 27139808, DIC: CZ27139808, platce DPH
zastoupeny: Ing. Jitinou Ondrovou, jednatelem
bank. spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a.s., Sofijské ndm. 3401/, 143 00 Praha 4
¢islo uétu: 189753478/0300
(dale jen ,,najemce®) na stran¢ druhé

CL 1L
Pfedmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel jako vlastnik objektu nadzemniho tubusu metra trasy IV.B mezi stanicemi
Rajsk4 Zahrada a Cerny Most p¥i ul. Chlumecka v Praze 9 dava ndjemci do najmu podle
§ 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Sb. v platném znéni Cast stavby tohoto objektu.
Pfedmétem najmu je ¢ast stavby tubusu - slepy tunel nachézejici se pod pravou koleji
mezi st. km. 27.808 az 28.117 (dale jen ,pfedmét n&jmu*) pro ucely vybudovéani a
nasledného provozovani obchodni vybavenosti - stfelnice (dale jen ,,dostavba®). Piesné
umisténi pfedmétu ndjmu je zakresleno v Piiloze €.1, kterd je nedilnou soucésti této
smlouvy.

2. Dostavbu vybuduje najemce na zaklad¢ stavebniho povoleni vydaného Hlavnim méstem
Prahou, Magistratem hl. m. Prahy, odborem dopravy - specidlnim stavebnim ufadem
¢.j. S-SMHMP-9645 SP/2006/DOP-O1/Lh ze dne 6.3.2006. Veskeré néklady souvisejici
s realizaci dostavby hradi ndjemce nad ramec najemného. Pronajimatel souhlasi s tim, aby
vydaje vynaloZené ndjemcem na dostavbu (technické zhodnoceni) odepisoval nijemce.
Pronajimatel se zavazuje, Ze o technické zhodnoceni nezvysi vstupni cenu pronajimaného
majetku.

3. Pred zahijenim stavby se ndjemce zavazuje zajistit na vlastni néklady veskerd dalsi
povoleni a stanoviska ke stavbé potebnd, zejména pak Souhlas k ¢innosti cizi organizace
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v metru, ktery vyda Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciové spole¢nost, jednotka Dopravni
cesta Metro (viz. pokyny v Piiloze €. 2 této smlouvy).

4. Dostavbu bude najemce uzivat v souladu s pravomocnym kolaudaénim rozhodnutim
k provozovani stielnice (dale jen ,,¢innost®).

5. Néajemce se zavazuje dokoncit dostavbu a zajistit pravomocné kolaudaéni rozhodnuti pro
jeji uzivani k ucelu dle €l. II., bod 4) této smlouvy nejpozdéji do 31.12.2007.

CL IIL
Najemné
1. Najemné sjednavaji pronajimatel a najemce podle zdkona €.526/1990 Sb. o cenach
v platném znéni dohodou a to pro obdobi ode dne podpisu této smlouvy obémi smluvnimi
stranami do 31.12.2006 (lhata pro vystavbu, kolaudaci dostavby a zavedeni provozu)
v celkové Castce 6.000,- K& (slovy: Sest tisic korun ¢eskych) a pro dalsi obdobi poéinaje
1.1.2007 v ¢astce 120.000,- K¢ (slovy: jednostodvacettisic korun ¢eskych) ro¢né.

2. K ¢astce ndjemného bude pfipoctena piislusnd sazba dané z pfidané hodnoty (dale jen
»=DPH*). Zménu v platcovstvi DPH (stane-li se ndjemce neplitcem DPH) je najemce
povinen neprodlené pisemné sdélit pronajimateli.

3. Najemné za obdobi ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami do
31.12.2006 se najemce zavazuje zaplatit pfevodem na bankovni uéet pronajimatele na
zakladé faktury (datového dokladu) vystavené pronajimatelem nejpozdéji do O.
pracovniho dne ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni se splatnosti do 14 dnt ode dne
doruceni faktury (dafiového dokladu). Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je
1.10.2006.

4, 0Od 1.1.2007 se najemce zavazuje platit ndjemné Ctvrtletné pfevodem na bankovni ucet
pronajimatele. Najemce se zavazuje platit pronajimateli pomérnou ¢ést ndjemného na
zéklad¢ faktury (datiového dokladu) vystavené pronajimatelem na kazdé piislusné
kalendaini ¢tvrtleti. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (datiovy doklad) nejpozdéji
do 9. pracovniho dne pfislusného kalendainiho Ctvrtleti se splatnosti do 14 dnti ode dne
dorudeni faktury (dafiového dokladu). Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni den
ptislusného kalendainiho Ctvrtleti.

5. VySe najemného bude kazdoroéné pronajimatelem automaticky upravovana o plnou vysi
miry inflace vyhldSené Ceskym statistickym uUfadem za pfedchazejici rok a to vzdy
s G¢innosti od 1.4. kalendafniho roku. Prva uprava bude provedena s u¢innosti od 1.4.
2008.

CL 1IV.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou v délce trvani dvaceti let ode dne jejitho podpisu
obéma smluvnimi stranami.

2. Tuto smlouvu lze pted uplynutim sjednané doby ndjmu ukonéit:

a) dohodou smluvnich stran,
b) odstoupenim od smlouvy ve smyslu platné pravni Gpravy a z diivodil stanovenych
touto smlouvou,
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c) vypovédi s tfimésiéni vypovédni lhitou v pfipadé, Ze druhd smluvni strana
poruSila smluvni povinnosti dané touto smlouvou a ptes pisemné upozornéni i
nezajistila v pfiméfené 1hité napravu.

F

!

|

3. Vypovéd musi byt podédna pisemné a musi v ni byt uveden vypovédni diivod. Vypovédni ‘{
lhita poCne béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi f
druhé smluvni strang. ‘

4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy jestliZe:
a) najemce porusil ustanoveni ¢l. II., odst. 2. této smlouvy nebo nedodrzel stanovené
podminky a termin pro provedeni a dokonceni dostavby,
b) na majetek ndjemce bylo zahdjeno konkurzni nebo vyrovnéavaci Fizeni nebo je-li
tento ndvrh zamitnut pro nedostatek majetku nebo najemce vstoupil do likvidace.
¢) najemce porusi ustanoveni ¢l. VI, odst. 12. této smlouvy.

5. Odstoupeni od smlouvy je G¢inné dnem doruceni jeho pisemné formy druhé smluvni
strané.

6. Tato smlouva muze byt po uplynuti dvaceti let ode dne jejiho podpisu prodlouZena za
ptedpokladu, Ze se obé smluvni strany na tomto dohodnou.

CLV. i
Vréaceni pfedmétu ndjmu

Po skonceni ndjmu se ndjemce zavazuje uvést na své naklady predmét najmu do
piivodniho stavu a vratit jej pronajimateli na zékladé pfedavaciho protokolu nejpozdgji 30. |
den ode dne skonceni nadjmu. Najemce se zavazuje obstarat v dostateéném Gasovém predstihu ‘
pted skoncenim ndjmu veskera povoleni potfebna k odstranéni stavebnich Gprav provedenych |
na pfedmétu najmu tak, aby mohlo dojit k jeho vraceni pronajimateli v ptivodnim stavu ve |
vySe uvedeném terminu. |

\
\

Cl VL. |
Préva a povinnosti smluvnich stran :‘

1. Pronajimatel pfeda ndjemci pfedmét ndjmu formou predavaciho protokolu do 15ti dnt od T‘
doruceni jeho pisemné vyzvy kpiedani pfedmétu ndjmu, kterou ndjemce za$le ‘
pronajimateli po splnéni vSech podminek danych touto smlouvou pro zahajeni realizace
dostavby.

2. Nedilnou soucasti této smlouvy je Piiloha ¢&.2, kterou tvoii ,,Pokyny pro ndjemce
obchodnich a jinych prostor ve spravé Dopravniho podniku hl. m. Prahy, akciova
spolecnost - jednotka Dopravni cesta Metro”, které jsou pro ndjemce zavazné a jejichz
ustanoveni se najemce zavazuje dodrZovat.

3. Néjemce se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu a zatizeni dostavby po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu na své naklady. Rozsah udrzby je uveden v Pfiloze ¢.2 této smlouvy.

4. Nijemce se zavazuje dodrzovat pozarni predpisy a zejména dbat o to, aby byl pfedmét
najmu vybaven pifedepsanym protipozarnim zafizenim.

5. Néjemce se zavazuje dodrzovat bezpelnostni piedpisy. Ndjemce se zavazuje zajistit, Ze
v souvislosti s provozovanim c¢innosti v ptedmétu ndjmu nedojde Zadnym zplisobem
k ohroZeni bezpe¢nosti provozu metra.
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6. Najemce bere na v€domi, Ze v pfipadé vzniku kod pronajimateli & tfetim osobam,
zpusobenych v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu a realizaci dostavby, odpovidé plng |
za tyto vzniklé Skody a zavazuje se je bezodkladng v plném rozsahu na vlastni naklady
odstranit.

7. Néajemce se zavazuje pojistit:

a) svoji odpovédnost za piipadnou $kodu, kterou zplisobi v souvislosti s uZivanim
pfedmétu ndgjmu pronajimateli nebo tieti osobg.

b) pojistit svlij majetek nachazejici se v pfedmé&tu najmu proti Zivelnému poskozeni a
proti loupezi.

8. Néajemce se zavazuje v pfipadé nutné potieby provedeni rekonstrukce & opravy objektu
(vnémz se nachdzi pfedmét najmu) vyzadujicich vstup do predmétu nidjmu, umoZnit
pronajimateli po ptedchozi vzajemné dohodg vstup do pfedmétu ndgjmu piipadné i prerusit
svoji ¢innost po dobu nezbytné nutnou. P¥istup do pfedmé&tu najmu se nijemce zavazuje
pronajimateli umoznit vzdy k provedeni kontroly jeho stavu. Na terminu a rozsahu
prohlidky se ob& smluvni strany dohodnou v ptedstihu, tak aby nebyl zbyte¢n& poskozen
zéjem ndjemce. V pifpadé havarie bude kontaktovan pracovnik ndjemce na telefonnim
Cisle ktery se neprodlené dostavi a umozni p¥istup do objektu. V piipadg, Ze
bude ndjemce nucen ztéchto divodi nucen pferusit provozovani &innosti v predmétu
ngjmu, pronajimatel za tuto dobu nebude na najemci poZadovat ndjemné. Najemce se
zavazuje, Ze nebude na pronajimateli poZadovat nahradu uslého zisku.

9. Bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v pfedmétu
ndjmu Zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény.

10. N4jemce se zavazuje na vlastni ndklady obstarat veSkeré dokumenty, stanoviska a
povoleni, které jsou dle platnych piedpisti potfebné k provozovéni &innosti v pfedmétu
najmu.

11. N4jemce se zavazuje uzaviit s pfislusnymi Gtvary pronajimatele samostatné smlouvy (o
dodédvce el. energie, vody, tepla, zfizeni telefonu, odvozu odpadu apod.) dle pokynd
v Ptiloze ¢.2 této smlouvy. V piipadé, Ze dostavba nebude napojena na rozvody metra, j'
uzavie ndjemce smlouvy pfimo s dodavateli. |

12. Ndjemce je opravnén uzivat pfedmét nijmu k provozovani své podnikatelské &innosti
vrozsahu této smlouvy. Néjemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu ani jeho &ast do
podndjmu. Nijemce neni opravnén vstoupit s prdvem nijmu ztéto smlouvy do jiné
obchodni spole¢nosti nebo sdruZeni, nebo toto pravo pfevadét na jinou osobu, napf. pfi 1
prodeji nebo prevodu ¢Easti ¢i celého podniku. Najemce neni opravnén &init jakékoliv
pravni Ukony (napf. zfizeni zastavniho prava na &ast podniku, ktery je provozovén
v pfedmétu najmu), které by mély za nasledek pfechod ndjemniho préva z této smlouvy na
jinou osobu.

13. Najemce nesmi v pfedmétu ndgjmu umistit Zddné vyherni hraci p¥istroje.

, CL VIL
Urok z prodleni a smluvni pokuta

1. 'V pfipad¢ prodleni ndjemce s thradou finanénich plateb v ¢astce nebo Ease sjednava urok
z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodlen.

2. Smluvni strany sjednéavaji smluvni pokutu ve vy$i 0,05% z fakturované &astky, kterou
pronajimatel vyuctuje ndjemci v pfipadé¢ pozdni uhrady ndjemného, a to za kazdy
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zapoCaty den prodleni. Dédle pak smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, a to za kazdy
zapocaty den prodleni pfi skonfeni ndjmu, nebude-li pfedmét nagjmu véetnd dostavby
pfedan pronajimateli v souladu s podminkami dle ¢l. V této smlouvy.

3. Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou povinné strana uhradi nezavisle na tom, zda a
v jaké vy8i vznikne druhé strané v této souvislosti §koda, kterou lze vyméahat samostatné.

CL VIIL
Zavérecnd ustanoveni

1. Néjemni vztah ztéto smlouvy je vdzdn pouze na ndjemce uvedeného v zahlavi této
smlouvy a nepfechazi bez vyslovného souhlasu pronajimatele na pravniho néstupce
ngjemce. Jakykoliv pfechod prav, tykajici se ndjmu je pravné& netéinny.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichZ tfi obdrZel pronajimatel a
jeden ndjemce pii podpisu této smlouvy. Zmény &i doplitky k této smlouvé Ize provést
pouze formou pisemného dodatku, ktery podléha schvaleni obémi smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva se uzavird s ucinnosti ode dne podpisu této smlouvy obémi smluvnimi
stranami.

4. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze piipadné spory budou fesit predevdim vzijemnym
jednanim.

5. Smluvni strany si smlouvu ptecetly, jejimu znéni rozuméji, souhlasi s nim a potvrzuji, ze

byla uzaviena na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile, nikoliv za ndpadng nevyhodnych
podminek nebo v tisni.

V Praze dne 9§ -09- 7006

(¥}

za pronajimatele za nvéj emce
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolenost STRELECKY SERVIS s.r.o.

jednatel

Priloha ¢.1A: Umisténi pfedmé&tu ndjmu - situace

Priloha ¢.1B: Pfi¢ny fez

Pfiloha €.2: Pokyny pro najemce obchodnich a jinych prostor ve spravé Dopravniho
podniku hl. m. Prahy, akciova spole¢nost - jednotka Dopravni cesta Metro

Priloha ¢.3:  Stavebni povoleni &.j. S-MHMP-9645 SP/2006/DOP-O1/Lh

Priloha ¢.4:  Vypis z obchodniho rejstfiku njemce
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