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Smluvni strany:

Obchodni spolecnost: ~ Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost
ICO: 00005886

DIC: CZ00005886, platce DPH

Se sidlem: Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9

ID datové schranky: thidrk6

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Rytiiska 29, Praha 1

Cislo tétu: 1930731349/0800

Zapsana v OR: dne 11.7.1991 u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 847
Zastoupena: Ing. Ladislavem Urbankem, pfedsedou pfedstavenstva a

Ing. Janem Surovskym Ph.D., mistopiedsedou piedstavenstva
dale jen ,,Pronajimatel” na stran¢ jedné,

Obchodni spoleCnost:  .icceecveecsecssnecsnecssencsaees

ICO: e,

DIC: e , platce DPH
Sesidlem:

Korespondencni adresa: .........ccocceeeeevveeeineeennenens

ID datové schranky: — ....ccooiieiiiieieieeiee

Bankovni spojeni: ..

Cislo UEtU: e,

Zapsana v OR: dne 11.7.1991 u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 847
ZAStOUPENA:  eceessecssesssssessssssnssssssossens , jednatelem spole¢nosti
dale jen ,,Najemce” na stran¢ druhé,

spole¢né téZ oznacovany jako ,,.Smluvni strany®,

se ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasledujicich, zadkona ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku,
a na zéklad¢ vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

(déle jen ,,Smlouva*)

1 Postaveni Smluvnich stran

1.1 Pronajimatel je Ceskou pravnickou osobou zapsanou dne 11.7.1991 v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 847. Pronajimatel
je mimo jiné provozovatelem méstské hromadné dopravy na uzemi hlavniho meésta
Prahy.

1.2 Pronajimatel je mimo jiné vyznamnym provozovatelem drazni dopravy - metra
na uzemi hlavniho mésta Prahy a vlastnikem nemovitosti s timto provozem souvisejicich
(déle jen ,,Metro*).

1.3 Najemce je ceskou pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka .....

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani Strana 1 (celkem 21)



2.2

23

24

2.5

3.2

Definice pojmu pro ucely této Smlouvy

Vestibulem Metra se ve smyslu této Smlouvy rozumi stavebné ohranicené prostory
ve vlastnictvi Pronajimatele, které slouzi jako vystupy zjednotlivych stanic Metra.
Vestibuly Metra jsou prostory situované ¢astecné pod a ¢aste¢né nad povrchem zemé,
které tvoti zazemi pro cestujici.

Prostory slouzici podnikani — prostory ve Vestibulu Metra slouzici k jinému ucelu nez
k bydleni. Prostor je ohrani¢en obvodovymi sténami (pfickami), vylohami, vstupnimi
dveimi, stropni nosnou konstrukci a nosnou konstrukei podlahy. Pokud se v této Smlouvé
mluvi o prostorech slouzicich podnikéni a pronajaté prostory se sestdvaji z vice
samostatnych prostor, mini se prostorem slouzicim podnikani (zejména ve vztahu
k pInéni povinnosti Najemce) rovnéz kazdy jednotlivy pronajaty prostor samostatné.

Pokyny pro niajemce obchodnich a jinych prostor ve spravé Dopravniho podniku hl.
m. Prahy, akciova spolecnost, tsek technicky - Metro (dile jen '"Pokyny'") -
dokument specifikujici prava a povinnosti Nijemce, a to predevSim ve vztahu k
dodrzovani zasad pozarni ochrany a bezpec¢nosti prace, urcujici rozhrani a rozsah spravy,
udrzby pronajatych prostor, specifikujici podminky zajisténi dodavky médii a sluzeb ze
strany Metra. Aktualni znéni Pokyni je nedilnou soucasti této Smlouvy jako PFiloha ¢.
2. V pfipadé zmén Pokynii Pronajimatel pfedd Najemci prokazatelné a bez zbyte¢ného
odkladu jejich nové znéni, které je pro Najemce zavazné od data platnosti uvedeného v
novém znéni Pokynd.

Spolecné prostory - prostory, které¢ uziva vice Najemct nebo které uzivaji Najemci
a Pronajimatel spole¢né v souvislosti s uzivanim Prostor slouzicich podnikani, pfi¢emz
tyto prostory nelze technicky rozd¢€lit mezi jednotlivé subjekty.

Spole¢né technologie - technologie (napt. vzduchotechnika, kanalizace, apod.), které
uziva vice Najemct, nebo které uzivaji Najemci a Pronajimatel spole¢né v souvislosti
s uzivanim Prostor slouzicich podnikani, pfi¢emz tyto technologie nelze technicky
rozd¢lit mezi jednotlivé subjekty.

Piredmét a ii¢el ndjmu

Pronajimatel pfenechava za podminek stanovenych touto Smlouvou a v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy Néjemci do uZivani k provozovani jeho podnikatelské
¢innosti Prostor slouzici podnikani €. CE 3/417 nachézejici se ve stanici Metra
Ceskomoravska, (dale jen ,,PFedmét najmu®). Orientaéni umisténi Predmétu najmu je
graficky zobrazeno v situacnim planku, ktery tvoti Prilohu ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti
této Smlouvy. Tento situacni planek vSak nemusi, pfedevs§im v detailech jako je pfesné
umisténi pfi¢ek, rozsah a umisténi zafizovacich pfedmétl, apod., zcela odpovidat
aktualnimu stavu Pfedmétu ngymu. SlouZi pouze k orienta¢nimu zobrazeni umisténi
Ptedmétu ndjmu.

Pifedmét najmu se N4jemce zavazuje od Pronajimatele prevzit, hradit fadné a v¢as touto
Smlouvou sjednané ndjemné a uzivat jej vyhradné za Gcelem provozovani prodejny
................................. , v souladu s jemu udélenymi Zivnostenskymi opravnénimi k
provozovani své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu podnikani ,,Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona®, obor Cinnosti ,,Velkoobchod a
maloobchod®. Ndjemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pravo
provozovat v Pfedmétu ndjmu jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného ucelu nadjmu. Ustanoveni § 2304 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, se nepouzije. Najemce soucasné bere na védomi,
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ze pii kazdé zméné ucelu najmu ¢i sortimentu, nez je vyse uvedeny, je N4jemce povinen
predlozit Pronajimateli k odsouhlaseni PBR (pozarné bezpe¢nostni feseni) Predmétu
najmu.

Predmét ndjmu bude Najemci pfedan po podpisu této Smlouvy, a to bezodkladné poté,
co bude Piedmét ndjmu pfipraven k pfedani. O pfedani Pfedmétu najmu bude pofizen
ptedavaci protokol.

Upravy Predmé&tu ndjmu

d)

Ke dni podpisu této Smlouvy neni Pfedmét nagjmu zkolaudovan a neni tudiz zpiisobily
k provozovani podnikatelské Cinnosti. Pfedmét ndjmu je Néajemci Pronajimatelem
piredavan ve stavu tzv. shell & core Najemce ma zajem uzivat Pfedmét ngjmu k ucelu
uvedenému v ¢l. 3.2. této Smlouvy.

Jelikoz uzivani Pfedmétu ndjmu k ucelu uvedenému v ¢l. 3.2 této Smlouvy neni mozné
bez provedeni stavebnich tprav Pfedmétu ndjmu a jeho nasledné kolaudaci, dohodly se
Smluvni strany na nasledujicim:

N4jemce se zavazuje provést v Predmétu najmu na vlastni naklad veskeré dostavby,
vcetné stavebnich praci, potfebné ke kolaudaci Predmétu najmu tak, aby tento mohl
byt kolaudacnim souhlasem specialniho stavebniho ufadu povolen k uzivani k ucelu
uvedenému v €l. 3.2 této Smlouvy.

N4jemce je povinen si zajistit k provedeni stavebnich praci podle pism. a) veskerou
potiebnou stavebnétechnickou dokumentaci a v§echna k tomu potiebna povoleni, a
to na sviij naklad.

Néjemce je povinen pied zahajenim stavebnich praci predloZit k odsouhlaseni PBR
(pozarn¢ bezpecnostni feSeni) Predmétu najmu a projektovou dokumentaci
se zménami Pfedmétu najmu vSem dotéenym odbornym tusekliim Pronajimatele
tak, aby mohl byt vydéan ,,Souhlas k ¢innosti cizi organizace v metru dle Smérnice
Os 3/1%, ktery vyda odborny tsek Pronajimatele. Bez obdrZeni pisemného souhlasu
Pronajimatele s provedenim téchto stavebnich praci neni Najemce opravnén zahajit
jejich faktické provadeéni.

Provede-li Ngjemce bez souhlasu Pronajimatele stavebni Gipravy nebo jiné zmény
Pfedmétu n4jmu, které budou mit charakter technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele nebo jinak zhodnoti jeho majetek, nema Néajemce narok na nédhradu
ktomu vynaloZenych néakladi, ani navypofddani zhodnoceni majetku
Pronajimatele a je povinen takto provedené stavebni ¢i jiné€ upravy Pfedmétu ndymu
uvést vlastnim ndkladem do pivodniho stavu v pfiméfené lhhté stanovené mu
k tomu Pronajimatelem, nebo ke dni skonceni najemniho vztahu, nebude-li mu
Pronajimatelem stanovena jina lhtita. Neuc€ini-li tak, nema narok ani na vypotadani
hodnoty technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku. Najemce neni povinen
uvést Predmét ndjmu do pivodniho stavu v pfipadé, sdéli-li mu pisemné
Pronajimatel nejpozdé&ji 7 dni pfed skoncenim ndjmu, Ze na jejich uvedeni do
puvodniho stavu netrva. V takovém piipadé vypotradaji mezi sebou Najemce
a Pronajimatel hodnotu technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku postupem
sjednanym pod pism. e).

Provede-li Najemce se souhlasem Pronajimatele stavebni Upravy nebo jiné zmény
Predmétu najmu, které budou mit charakter technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele nebo jinak zhodnoti jeho majetek, nema Néjemce narok na nédhradu
ktomu vynaloZenych néakladi, ani navypofdddni zhodnoceni majetku
Pronajimatele. Ode dne doruCeni (Pronajimateli 1 Najemci) pravomocného
kolauda¢niho souhlasu s uzivanim Pfedmétu ndjmu k ucelu uvedenému v ¢l. 3.2.
této Smlouvy, je Ngjemce opravnén hodnotu jim provedeného technického
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zhodnoceni majetku Pronajimatele ucetné a daflové odepisovat. Majetek je zatfidén
v daniové odpisové skupiné 5. Pronajimatel prohlaSuje, Ze o tyto ndklady nezvysi
vstupni cenu majetku. Pfi skonceni této Smlouvy nebude Pronajimatel Najemci
k vypofddani neodepsané casti hodnoty technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele s jeho souhlasem provedenymi opravami, Upravami a/nebo
stavebnimi pracemi vyplacet zddnou castku. Ukoncenim Smlouvy budou veskeré
naroky Nijemce na vyporaddni hodnoty technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele vycerpany, Smluvni strany nebudou mit nadale mezi sebou z tohoto
titulu Zadné zdvazky a pohledavky a Pronajimatel nebude povinen Néjemci z tohoto
titulu niceho platit.

Néjemce je povinen bezprostiedné po dokonceni stavebnich uprav ¢i jinych zmén
Predmétu najmu provadénych se souhlasem Pronajimatele dokladovat Pronajimateli
vys$i nakladi vynalozenych k provedeni téch uprav a zmén, které maji charakter
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a ptislusné kopie listiny (zejména
smlouvy, faktury, doklady o zaplaceni ceny dila, apod.) predlozit Pronajimateli.
Pokud tak N4jemce neucini, miize Pronajimatel pozadovat po Najemci pti skonceni
najmu odstranit na ndklady Najemce veskeré provedené technické zhodnoceni a
uvést Predmét najmu do plvodniho stavu, tj. stavu pfed zahdjenim jakychkoliv
uprav.

Néjemce se zavazuje provést Upravy a/nebo stavebni prace v Pfedmétu ngjmu tak,
aby jej bylo povoleno uzivat kolaudacnim souhlasem specidlniho stavebniho uradu,
k ucelu uvedenému v ¢€l. 3.2 této Smlouvy nejpozdéji do dvou let ode dne Gi¢innosti
této Smlouvy. Nebude-li v této lhité doruen Najemcem Pronajimateli original
kolaudaéniho souhlasu specidlniho stavebniho ufadu vydané specidlnim stavebnim
ufadem, je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, a
to kdykoliv v obdobi po uplynuti lhiity dvou let ode dne G¢innosti této Smlouvy az
do doby doruceni Pronajimateli i Najemci pravomocného kolaudacniho souhlasu
specialniho stavebniho Ufadu s uzivanim Predmétu ndjmu k ucelu dle €l. 3.2 této
Smlouvy.

N4jemce souhlasi s tim, zZe kolaudaci Pfedmétu ndjmu, vSechna potiebna povoleni 1
samotnou rekonstrukci Predmétu ndjmu, vcetné vSech stavebnich praci zajisti a
uhradi Najemce sam na své naklady, bez naroku na jakoukoliv kompenzaci vici
Pronajimateli.

Pronajimatel souhlasi s kolaudaci a provedenim dostavby, uprav a/nebo stavebnich

praci v Pfedmétu najmu k umoZnéni jeho uZivani k ucelu uvedenému v €l. 3.2 této

Smlouvy za podminek sjednanych v ¢l. 4.3 pism. a) — h) této Smlouvy.
Pronajimatel podpisem této Smlouvy zmocniuje Néjemce k jednani s piisluSnym
stavebnim ufadem a ptipadné dalSimi ufady statni spravy ¢i samospravy nebo dalSimi
dotcenymi subjekty ve véci kolaudace Pfedmétu ndjmu podle €l. 3 a 4 této Smlouvy.
Najemce toto zmocnéni podpisem této Smlouvy piijima.

Najemce prohlasuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze se s Predmétem najmu dle této
Smlouvy pied podpisem Smlouvy zodpovédné sezndmil a je mu tedy dobfe znam.

S ucinnosti ode dne doruceni (N4jemci i Pronajimateli) pravomocného kolauda¢niho
souhlasu s uZivanim Pfedmétu najmu k Gcelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, je Najemce
opravnén uzivat Predmét ngjmu za acelem ..................oooeanl. , v souladu s jemu
udélenymi zivnostenskymi opravnénimi k provozovani své podnikatelské cinnosti
v pfedmétu podnikéni ,,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3
zivnostenského zakona®, obor ¢innosti ,,Velkoobchod a maloobchod.
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Néjemce je povinen ihned po pfevzeti Pfedmétu ndjmu zajistit neprihledné zakryti vyloh,
soucasn¢ s uvedenim informace viditelné pro cestujici vefejnost o chystané Upravé a
rekonstrukci prodejny, a to az do doby zprovoznéni Predmétu ndjmu pro verejnost.

N4jemce se vyslovné zavazuje, Ze nebude uzivat Pfedmét ndjmu k obchodni ¢innosti do
dne doruceni (N4jemci i Pronajimateli) pravomocného kolauda¢niho souhlasu k ucelu dle
¢l. 3.2 této Smlouvy. V pfipadé, Ze Néjemce toto ustanoveni porusi, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ (slovy:
padesat-tisic-korun-ceskych) za kazdy byt jen zapocaty meésic trvani poruSeni této
povinnosti. Uhrada smluvni pokuty bude na zakladé faktury.

Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivani Predmétu ngjmu podle této Smlouvy se sjednavd ndjemné dohodou
v nasledujici vysi:

a) po dobu ode dne protokolarniho pfedani Pfredmétu ndjmu Najemci do dne doruceni
(N4jemci i Pronajimateli) pravomocného kolaudac¢niho souhlasu (pfip. potvrzeni zmény
uzivani specidlnim stavebnim Gfadem) s uzivanim Pfedmétu najmu k ucelu dle ¢l. 3.2 této
Smlouvy, nejpozdé€ji vSak do konce lhity 6 mésici od dne protokolarniho predani
Predmétu ndjmu Najemci €ini vySe ndjemného Castku ............ ,- Ké/mésicné (slovy:
.................... korun Ceskych).

b) ode dne nasledujiciho po dni doruceni (Njemci i Pronajimateli) pravomocného
kolauda¢niho souhlasu (pfip. potvrzeni zmény uzivani specidlnim stavebnim uUfadem)
s uzivanim Predmétu ndjmu k ucelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, nejpozdéji vsak od prvého
dne po vyprSeni lhiity 6 mésict od dne protokolarniho ptedani Pfedmétu ndjmu Néjemci,
¢ini ngjemné Castku ve VYSI ..cvenenee - KE/mEsi€né, tj. celkem rong ....eeeeeeeens ~ K¢
(SloVY: e korun Ceskych).

K n3jemnému bude pfipocitana zakonem stanovena dan z ptfidané hodnoty dle aktualni
platné sazby.

V piipadé, ze Najemce uziva Pfedmét ndjmu k obchodni Cinnosti v nékterém z mésict
v obdobi do konce lhity 6 mésici od dne protokolarniho pfedani Pfedmétu najmu
Najemci 1 presto, Zze nebyl dosud dorucen (Najemci 1 Pronajimateli) pravomocny
kolaudacni souhlas (pfip. potvrzeni zmény uZivani specidlnim stavebnim ufadem)
s uzivanim Pfedmétu najmu k ucelu dle €l. 3.2 této Smlouvy, je Najemce povinen platit
najemné ve vysi dle ¢l. 5.1. b) za kazdy takovy, byt jen zapocaty, mésic.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli pomérnou ¢ast ndjemného Ctvrtletné predem
pfevodem na Ucet Pronajimatele (viz zéhlavi této Smlouvy), a to na zakladé faktury
(dantového dokladu) vystavené Pronajimatelem na kazdé ptislusné kalendaini Ctvrtleti.
Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (danovy doklad) nejpozdéji do 8. pracovniho
dne pfislusného kalendainiho ctvrtleti, a to se splatnosti v terminu uvedeném na faktuie
(danovém dokladu), nejméné vzdy alesponl 14 dni ode dne odeslani faktury (daiového
dokladu). Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP) je prvni den pftislusného
kalendatniho Ctvrtleti, u prvniho fakturovaného obdobi je dnem uskute¢néni zdanitelného
plnéni (DUZP) posledni den ptislusného kalendainiho Etvrtleti. V ptipad€ zvySeni castky
najemného v pribchu jiz vyfakturovaného obdobi bude na vznikly rozdil vystaven
opravny danovy doklad (vrubopis).

V ptipadé, ze vyse ndjemného dle ¢lanku 5.1 vzroste nad castku 100.000,- K¢/meésicné
(bez DPH) dojde automaticky ke zmén¢ fakturace na mésicni pfedem. V takovém ptipadé
se Ndgjemce zavazuje platit Pronajimateli pomérnou ¢ast njjemného mésicné predem
pfevodem na Ucet Pronajimatele (viz zdhlavi této Smlouvy), a to na zakladé faktury
(dantového dokladu) vystavené Pronajimatelem na kazdy ptisluSny kalendaini mésic.
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Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (danovy doklad) nejpozdéji do 8. pracovniho
dne pfislusného kalendarniho meésice, a to se splatnosti v terminu uvedeném na faktuie
(danovém dokladu), nejméné vzdy alesponn 14 dni ode dne odeslani faktury (dafiového
dokladu). Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni (DUZP) je prvni den piislusného
kalendainiho mésice, u prvniho fakturovaného obdobi je dnem uskute¢néni zdanitelného
plnéni (DUZP) posledni den ptislusného kalendainiho mésice. V piipadé zvyseni ¢astky
najemného v prubchu jiz vyfakturovaného obdobi bude na vznikly rozdil vystaven
opravny danovy doklad (vrubopis)

Smluvni strany sjedndvaji, ze jednostrannym ukonem Pronajimatele bude vyse
najemného kazdoro¢n€ od 1. ledna automaticky valorizovana o oficialn¢ stanovenou miru
inflace v Ceské republice za piedchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym ufadem.
ZvySeni ndjemného plati vzdy od 1. ledna kalendainiho roku nasledujiciho
po kalendainim roku, ke kterému se vztahuje zvetejnéna mira inflace. Prvni valorizace
najemného probéhne v roce nésledujicim po roce, kdy doslo k predani Predmétu ndjmu
Najemci do uzivani.

V njjemném nejsou zahrnuty ceny a platby za plnéni a sluzby spojené s uzivanim
Predmétu ndjmu, Spolecnych prostor a Spole¢nych technologii. Pronajimatel bude
poskytovat Ngjemci plnéni a sluzby spojené s uZivanim Pfedmétu ndjmu, Spole¢nych
prostor a Spole¢nych technologii, pokud to bude technicky mozné, zafizeni prostor bude
takové dodavky sluzeb umoZiiovat a Smluvni strany se na takovych dodavkach
dohodnou. Rozsah, specifikace a podminky dodavek veskerych sluzeb budou feSeny
v samostatnych smlouvéch.

Dodavky elektrické energie, tepla a vody (vodné a sto¢né) budou feSeny v samostatnych
smlouvach, které jsou na této N4jemni smlouvé nezavislé. Najemce je povinen nejpozdéji
do 1 mésice ode dne Uc€innosti této Smlouvy kontaktovat Gtvar Pronajimatele - odbor
Energetika - kontaktni osoba Ing. Pavel Kapek, tel. 222 673 816. Nesplnéni této
povinnosti zakladd opravnéni Pronajimatele vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni
doby.

Pro ucely této Smlouvy se dnem uhrazeni jakékoliv platby Néajemce Pronajimateli
povazuje den, kdy byla platba pfipsana na i¢et Pronajimatele.

Kauce
Najemce slozil ke dni podpisu Smlouvy pfevodem ve prospéch uctu Pronajimatele kauci
VE VYS1 eeereecsessaecsneens - K€ (SIOVY: i korun ¢eskych). Pronajimatel

podpisem Smlouvy sloZeni kauce v celé¢ jeji sjednané vysi potvrzuje.

Pronajimatel je opravnén pouzit kauci k uhradé jeho pohledavek za N&gjemcem
na nagjemném a k thrad¢ za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu,
k uhrad¢ veskerych nakladd vzniklych v disledku poruseni povinnosti Ndjemce uvedené
v €l 8.10, resp. 8.11 Smlouvy nebo k thradé€ jinych dluhi Najemce vii€i Pronajimateli
v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu.

N4jemce je povinen po pisemné vyzveé Pronajimatele doplnit ve l1haté jednoho mésice
penézni prostiedky tvorici kauci na plivodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penézni
prostfedky Cerpal k uspokojeni kterékoliv své pohledavky za Ndjemcem. Neucini-li tak,
je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédéet bez vypovédni doby.

Po skonc¢eni najmu Pronajimatel Najemci nevycerpané penézni prostiedky vrati. Takto je
Pronajimatel povinen u€init ve lhité dvou mésicit ode dne vyklizeni Pfedmétu ndjmu
Néjemcem a jeho pfedani Pronajimateli, a to na bankovni Ucet Najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy.
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Neptevezme-li Ndjemce Pfedmét ndjmu do uzivani ani do 10 dni ode dne, kdy ho k tomu
Pronajimatel prokazatelnym zpiisobem vyzval, propada kauce dle ¢l. 6.1 v plném rozsahu
ve prospéch Pronajimatele.

Doba najmu

Najemni vztah dle této Smlouvy se sjednavéa na dobu neurcitou, ktera pocina ode dne
protokoldrniho predani Pfedmétu ndjmu Najemci.

Ukonéeni smlouvy

Néjemni vztah zalozeny touto Smlouvu jsou obé Smluvni strany opravnény ukoncit
vypovédi bez uvedeni vypovédniho divodu, vypovédni doba je v takovém piipade
Sestimésicni. S tiimésicni vypovédni dobou mohou Smluvni strany vypoveédét ndjemni
vztah zaloZeny touto Smlouvou, maji-li k vypovédi vazny divod; vypovéd musi
v takovém pripade uvadét davod jejiho podani.

Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypoveédni dobé, jestlize:

a) Najemce provede bez ptredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v Predmétu
najmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni upravy ¢ijiné zasahy
stavebnétechnického charakteru, bez ohledu na to, zda vedou k technickému
zhodnoceni majetku Pronajimatele ¢i nikoli, nebo jiné zdsahy ménici charakter ¢i ucel
vyuziti Pfedmétu najmu,

b) N4jemce neumozni Pronajimateli pfistup k méfidlim stavu energii a jinych médii
dodévanych do Pfedmétu najmu,

¢) Najemce nesplni svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych a dalSich
zafizeni umisténych v Pfedmétu najmu, neodstrani piipadné revizi vytknuté vady
téchto zafizeni nebo nesplni svoji povinnost piedlozit Pronajimateli na jeho vyzvu
ptislusné revizni zpravy,

d) N4jemce porusi nékterou z dalsich svych povinnosti, které jej zavazuji podle ujednéni
¢l. 9. acl. 10. této Smlouvy,

e) Najemce je v Upadku, ¢1 mu upadek hrozi,

f) Najemce vstoupil do likvidace,

g) bylo vydano rozhodnuti ptisluSného organu o provedeni rekonstrukce nékteré¢ho
objektu Vestibulu Metra nebo o provedeni jinych stavebnich uprav v objektu
Vestibulu Metra vyzadujicich vstup do Pfedmétu ndjmu.

Vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi

druhé Smluvni stran¢.

Néjemce ma pravo vypovédet ndjem bez vypoveédni doby:

a) neodstrani-li Pronajimatel N4jemcem fadné a v€as oznamenou vadu Pfedmétu ngjmu
bez zbyte¢ného odkladu a ztéZuje-li vada zésadnim zplisobem uZivani, nebo
znemoznuje-li zcela uzivani;

b) v ptipadé takové opravy, pro niz nelze v dobé jejiho provadéni Pfedmét ndjmu viibec
uzivat, trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepiimétené dlouhou, nejméné
vSak 30 dni a jedna-li se soucasn¢ o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni nelze
Pfedmét ngjmu vitbec uzivat;

¢) zanikne-li Pfedmét ndjmu v pritbéhu trvani smluvniho vztahu dle této Smlouvy z¢asti;

d) stane-li se Pfedmét ndjmu bez zavinéni ze strany N4jemce nepouZitelny k ujednanému
ucelu;
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e) poruSuje-li Pronajimatel zvlast’ zdvaznym zpisobem své povinnosti, a tim pusobi
N4jemci zna¢nou jmu.

Pronajimatel ma pravo vypoveédeét Smlouvu bez vypovédni doby:

a) z divodu stanoveného ¢l. 4.3 pism. g) této Smlouvy.

b) uziva-li Najemce ptes pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé Predmét najmu
takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze
hrozi zni¢eni Pfedmétu najmu; vyzva neni nutna, hrozi-li vazné nebezpeci z prodleni;

¢) nezaplati-li N4djemce pies pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé njjemné ani do
splatnosti pfistiho ndjemného, nebo nezaplati-li Ngjemce pies pisemnou vyzvu
Pronajimatele k napravé platby za plnéni a sluzby spojené s uzivanim Piedmétu
najmu, Spole¢nych prostor a Spole¢nych technologii blize specifikovanych v ¢l. 5.5 a
5.6 této Smlouvy ve lhaté uvedené ve vyzve;

d) porusuje-li Najemce zvlast’ zdvaznym zpusobem své povinnosti a tim Pronajimateli
pusobi zna¢nou ujmu;

e) porusi-li N4jemce nékterou z povinnosti stanovenych ¢l. 5.6, 6.3,9.13,9.17 a 12.8 této
Smlouvy;

f) neptevezme-li Ngjemce Predmét ndjmu do uZzivani ani do 10 dni ode dne, kdy ho
k tomu Pronajimatel prokazatelnym zptisobem vyzval. V takovém piipad¢é soucasné
propada kauce dle ¢l. 6.1 v plném rozsahu ve prospéch Pronajimatele;

g) v piipad¢ poruseni povinnosti Ndjemce dle ustanoveni 10.8 Smlouvy o kybernetické
bezpecnosti a technologickych zatizenich

h) Jestlize najemce porusi nékterou z podminek uvedenych v odstavci 9.24 (plati pouze
v piipadé, ze ucelem uzivani Pfedmétu najmu je provozovani ¢innosti sménarnika dle
zékona €. 277/2013 Sb., o sménarenské ¢innosti).

Vypovéd podana podle ¢l. 8.4 nebo 8.5 této Smlouvy je ucinnd ke dni jejiho doruceni

druhé strané.

Vypoveéd podand podle ¢l. 8.2, 8.4 nebo 8.5 této Smlouvy musi byt odiivodnéna.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’
dorucena, vznést proti vypoveédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-
li vypovidana strana namitky vcas, pravo zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi
zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho
mesice ode dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svou vypoved zpét, ma
vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou
mésict ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

Néjemce se zavazuje predat ke dni ukonceni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy Pfedmét
ndjmu Pronajimateli v dobudovaném stavu (tj. vCetné stavebné technickych soucasti
vybudovanych Ngjemcem), a to viadném stavu s piihlédnutim pouze k béznému
opotiebeni, v bezprostiedn¢ nadale uzivatelném stavu. V této souvislosti se Smluvni
strany dohodly, Ze k pfedani Pfedmétu ndjmu dochazi vzdy vyhradné v pracovni dny s
tim, Ze Ndjemce je povinen dohodnout s Pronajimatelem ptesny termin a hodinu predani
s dostateCnym casovym predstihem (tj. minimalné 10 pracovnich dnti pfedem), tak aby
mél Pronajimatel k dispozici pfiméfenou lhiitu k zajiSténi provoznich opatieni k prevzeti
Predmétu ndjmu. O pfedani Pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol podepsany zastupci
obou Smluvnich stran. Soucasti pfedavaciho protokolu bude seznam stavu ptislusnych
metidel k okamziku zpétného prevzeti Predmétu najmu a soupis ptipadnych Skod
zpisobenych v Predmétu najmu Néjemcem.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze pokud Néjemce v den ukonceni
najmu fadné nepiedd Predmét ndjmu Pronajimateli, pak je Pronajimatel opravnén ucinit
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veskeré kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu najmu svépomoci a uvedeni do fddného stavu
s ptihlédnutim k béznému opotiebeni, a to na ndklady Najemce. Pronajimatel je pro tento
ptipad opravnén vstoupit do Pfredmétu najmu a v ptipadé potieby i1 odstranit piekazku
branici mu ke vstupu do néj (napt. vylomenim zdmk), odstranit z n¢j veskeré movité
véci pattici Najemci Ci tfetim osobam, a tyto véci vhodnym zptisobem uskladnit na naklad
Najemce. Najemce s timto postupem Pronajimatele vyslovné souhlasi a ke vstupu do
Predmétu najmu a k odstranéni movitych véci v majetku Najemce ¢i tretich osob
z Predmétu najmu a jejich uskladnéni Pronajimatele timto zmocnuje.

Provedl-li Ngjemce bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele
v (na) Pfedmétu najmu stavebni Gpravy ¢i jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukonceni najmu, je povinen uhradit Pronajimateli veSkeré jim vynalozené naklady na
uvedeni Pfedmétu ndjmu do pivodniho stavu, s pfihlédnutim k jeho béznému opotiebeni.

N4jemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového najemce, kterou
ziskali pfevzetim zédkaznické zakladny vybudované Najemcem. Smluvni strany timto
vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadet kontrolu Predmétu ndjmu a fadného zplisobu jeho
uzivani, a to po pfedchozim oznameni Najemci. Najemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoznit. Déle je Pronajimatel oprdvnén provadét dle potfeby nutné revize
a opravy rozvodl, métidel a jiné odborné prohlidky na svych zatizenich provozovanych
a uzivanych pouze Pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje udrZzovat Pfedmét ndjmu s péci fddného hospodaie v bezvadném
stavu, zejména se zavazuje po dobu najmu zajistovat opravy a udrzbu Predmétu najmu
tak, aby byl pIné funkéni a byl zplsobily plnit G€el stanoveny v této Smlouvé. Pravidelny
uklid a veskeré opravy a béznou udrzbu Pfedmétu ndjmu bude Najemce provadét na svij
naklad. Za béznou udrzbu se povazuji opravy i Gpravy ¢asti Pfedmétu ndjmu, jejichz
rozsah je uveden v P¥iloze & 2 této Smlouvy — ,,Pokyny”. Udrzbu vybaveni provadi
Néjemce sam na své naklady a plni povinnosti provozovatele véetné revizi elektrickych
a dalSich zafizeni. Najemce se zavazuje dbat o to, aby vSechna tato zafizeni byla
provozuschopna a byla v souladu s obecné platnymi technickymi normami a ptedpisy,
piedeviim normy CSN 33 2000-6 a vyhlasky Ministerstva dopravy &. 100/1995 Sb.
Provadéni revizi zafizeni musi byt provedeno reviznim technikem, ktery ma opravnéni k
provadéni revizi zatizeni UTZ/E (opravnéni D). Ndjemce je povinen na vyzvu
Pronajimatele pfedlozit Pronajimateli pfislusné revizni zpravy dokladujici fadny
technicky stav Pfedmétu ndjmu a zatizeni, kterd se v ném nachazi.

Kromé uprav specifikovanych, véetné podminek jejich provadeéni, v €l. 4 této Smlouvy
nesmi Ngjemce bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
v (ani na) Pfedmétu najmu Zadné dalsi stavebni Upravy ani jiné zmény. Jakékoliv budouci
¢1 jiné stavebni upravy a zasahy do Predmétu najmu, neZ specifikované v ¢l. 4 této
Smlouvy je Nijemce opravnén provadét pouze na zdkladé piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele a v souladu s ¢l. 9.4, ¢1. 9.5 a¢l. 9.6 této Smlouvy. TataZ omezeni
je Najemce povinen dodrzovat v ptipadé vymeény nebo odstranéni stavajicich lokalnich
technologii umisténych v Predmétu ngjmu.

K Zadosti o vydani souhlasu se stavebnimi tpravami ¢i jinymi zasahy do Pfedmétu ndjmu
je Najemce povinen piedlozit k odsouhlaseni PBR (pozarmé bezpeénostni fedeni)
Predmétu ndjmu (v piipadé, Ze to zamysSlené upravy Predmétu ndjmu vyZaduji)
a Pronajimateli projektovou dokumentaci popisujici povahu, rozsah a technologii
provedeni jim zamySlenych stavebnich ¢i jinych uprav Predmétu najmu. Provede-li
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Néjemce stavebni Gpravy ¢i jiné zasahy do Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele nebo v rozporu s projektovou dokumentaci piredlozenou
Pronajimateli spolu s Zadosti o vydani souhlasu se stavebnimi upravami ¢i jinymi zésahy
do Pfedmétu ndjmu, nema narok na ndhradu nakladii vynalozenych jim k provedeni
takovych uprav, a to ani za ptredpokladu, ze by takové Upravy vedly k technickému
zhodnoceni majetku Pronajimatele. N4jemce je povinen takto provedené stavebni ¢i jiné
upravy Predmétu ndjmu uvést vlastnim nédkladem do piivodniho stavu v ptiméfené lhaté
stanovené mu k tomu Pronajimatelem, nebo ke dni skon¢eni ndjemniho vztahu, nebude-
li mu Pronajimatelem stanovena jind lhita. Neucini-li tak, nema narok ani na vyporadani
technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku. Najemce neni povinen uvést Predmét
najmu do pivodniho stavu v ptipadé€, sd€li-li mu pisemné Pronajimatel nejpozdéji 7 dni
pied skoncenim najmu, ze na jejich uvedeni do piivodniho stavu netrva. V takovém
pfipad¢ vypotadaji mezi sebou Najemce a Pronajimatel po skonceni ndjmu hodnotu
technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku postupem sjednanym v ¢l. 9.5 a 9.6.

Naklady na provedeni jakychkoliv stavebnich uprav ¢i jinych zmén Pfedmétu ndjmu nese
vyluéné Najemce. Budou-li mit stavebni ¢i jiné zdsahy Najemce provedené se souhlasem
Pronajimatele Nijemcem v (na) Pfredmétu ndjmu povahu technického zhodnoceni
majetku Pronajimatele, neni Najemce opravnén pozadovat po Pronajimateli ndhradu
hodnoty takového zhodnoceni, je v§ak opravnén hodnotu jim provedeného technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele ucetné¢ a danové odepisovat. Majetek je zatiidén
v danové odpisové skupiné€ 5. Pronajimatel prohlasuje, Ze o tyto naklady nezvysi vstupni
cenu majetku. Pii skonceni této Smlouvy nebude Pronajimatel Najemci k vypotadani
neodepsané¢ casti hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele s jeho
souhlasem provedenymi opravami, Upravami a/nebo stavebnimi pracemi vyplacet zadnou
¢astku. Ukoncenim Smlouvy budou veskeré naroky Najemce na vypofadani hodnoty
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele vycerpany, Smluvni strany nebudou mit
naddle mezi sebou z tohoto titulu Zadné zavazky a pohledavky a Pronajimatel nebude
povinen Najemci z tohoto titulu ni¢eho platit.

N4jemce je povinen bezprostiedné po dokonceni stavebnich uprav ¢i jinych zmén
Pifedmétu ndjmu provadénych se souhlasem Pronajimatele dokladovat Pronajimateli vysi
nakladt vynalozenych k provedeni téch uprav a zmén, které maji charakter technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele a pfisluSné kopie listiny (zejména smlouvy, faktury,
doklady o zaplaceni ceny dila, apod.) pfedlozit Pronajimateli. Pokud tak Najemce
neucini, mize Pronajimatel poZadovat po Najemci pfi skonCeni ndjmu odstranit na
naklady Néjemce veskeré provedené technické zhodnoceni a uvést Predmét najmu do
ptvodniho stavu, tj. stavu pfed zah4jenim jakychkoliv Uprav.

N4jemce neni opravnén prenechat Pfedmét ndjmu nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i jiného
uzivani tfeti osobg.

Bézi-li vypovédni doba, je Najemce povinen umoZznit prohlidku Pfedmétu nijmu
pfipadnym zajemclim o novy najemni vztah, a to vzdy za Ucasti Pronajimatele ¢i jeho
zastupce.

Najemce sam odpovida za zabezpeceni vybaveni v Pfedmétu ndjmu 1 za zajisténi zatizeni
a ostatnich véci vnesenych do Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovidé za Skody na
vnitinim zafizeni a sou¢astech Pfredmétu ndjmu, jakoZz i na majetku N4jemce v Pfedmétu
najmu. Pro tyto ptipady Néjemce prohlasuje, Ze jeho odpovédnost za Skodu i ve vztahu
ke tfetim osobam je fadné kryta pojisténim.

Pronajimatel je opravnén pii likvidaci mimotadné udélosti (havarie, apod.) vstoupit 1 bez
souhlasu Ngjemce do Pfedmétu najmu, a to za pouziti veSkerych moznosti k zptistupnéni
prostor (napf. 1 vylomeni zamki).
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Néjemce odpovida za veSkeré Skody vzniklé v/na Pfedmétu najmu, v/na Spoleénych
prostorach a v/na technologiich uzivanych v souvislosti s Pfedmétem najmu, vcetné
Spole¢nych technologii, v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti. Soucasné Najemce
odpovida i1 za veskeré Skody a poskozeni zplisobené Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i
jednanim tietich osob v/na Pfedmétu ndjmu (véetné vnéjsiho plasté Pfedmétu najmu),
a to zptisobenych i1 bez jeho védomi. Zavady a poskozeni zplsobena v/na Predmétu
najmu Najemcem, jeho zaméstnanci, zakazniky ¢i jedndnim tfetich osob se Najemce
zavazuje odstranit na své naklady nejpozd¢ji do 15 kalendainich dni od jejich vzniku.
Najemce je povinen oznamit pfisluSnému utvaru Pronajimatele (viz Pokyny
v Priloze ¢. 2) nutnost oprav ¢i odstranéni zdvad v/na Pfedmétu najmu, které nespadaji
do povinnosti Ngjemce ve smyslu odst. 9.2. a 9.11 této Smlouvy, a to neprodlen¢ poté,
kdy tato potieba vznikla, jinak odpovida za skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti.

N4jemce je povinen udrzovat v Piedmétu najmu i jeho okoli istotu, provadét pravidelny
kazdodenni tklid, vcetné likvidace odpadi pochazejicich zjeho cinnosti ¢i
z prodavanych vyrobki, v¢. odpadid nevhodné odhozenych jeho zikazniky, a to jak
v Pfedmétu ndjmu, tak jeho okoli, pfedev§im ve Vestibulu Metra. N4jemce je taktéz
povinen neskladovat a neumist'ovat v okoli Pfredmétu najmu jakékoliv zbozi, predméty
¢i zatizeni (napf. pfi zasobovani provozovny). Soucasné je Najemce povinen v Pfedmétu
najmu neskladovat zadné predméty nesouvisejici s ucelem této Smlouvy. Najemce je dle
zdkona €. 541/2020 Sb., o odpadech v platném a G€¢inném znéni, pivodcem odpadi
vznikajicich pii jeho ¢innosti a je povinen do 15 dnti od dne Ucinnosti této Smlouvy
ptedlozit utvaru Pronajimatele, odd. Ekonomicka podpora a koordinace, kontaktni osoba
Ing. Veronika Vesela, tel. 296133135, e-mail: odpady.nebyty@dpp.cz vyjadieni tykajici
se zajiSténi nakladani se vzniklymi odpady (napf. kopii Smlouvy na odvoz a odstranéni
odpadll), pfipadné uzavfit tuto Smlouvu prostiednictvim Pronajimatele s Gtvarem
Pronajimatele - jednotka Provoz Metro — odbor Sprava stanic, kontaktni osoba Tomas
Kratochvil, tel. 222 623 386. Nesplnéni téchto povinnosti zaklada moznost Pronajimatele
Smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby.

Néjemce je opravnén instalovat a navenek Predmétu ndjmu propagovat pouze firmu
N4jemce, vyrobky prodavané ¢i sluzby poskytované v Predmétu najmu zptisobem
odpovidajicim zdkonu, a to v rozsahu a na mistech dle manualu "Pravidla oznaceni
(brandingu) v prostorach metra pro ndjemce obchodnich jednotek" (dale jen "Manual").
Néjemcem podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze mu byl tento Manual pfed podpisem
Smlouvy elektronicky zaslan a Ze se s nim sezndmil. N4jemce je povinen se v piipadé
zmény oznaceni Predmétu ndjmu vzdy fidit aktudlnim znénim Manudlu, které
je mozné stahnout v elektronické formé na webovych strankdch Pronajimatele.
V ptipadé nejasnosti ¢i potieba blizSich informaci, tykajicich se Manualu kontaktujte
odbor Marketing a obchod Pronajimatele. Ustanoveni § 2305 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, se nepouZije. Nijemce se zavazuje nepropagovat navenek
prodejny, sluzby ¢i vyrobky dalSich subjekti, mimo vySe uvedenych ¢i v rozporu s
Manudlem a dale se zavazuje neumistit v okoli Pfedmétu najmu jakékoliv dalsi poutace
ani jiné reklamni pfedméty propagujici sluzby nebo vyrobky Najemce, nebo jinych
subjektli (jedna se napf. o stojany, tzv. ,,acka“, polepovani stanice apod.).

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni a technické normy, které se vztahuji
na uzivani Pfedmétu najmu. Tato povinnost se vztahuje i na dals$i osoby nachézejici se
v Pfedmétu ndjmu, o ¢emz se N4jemce zavazuje tyto osoby informovat a takové chovani
od nich téz vyzadovat.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici
se jeho osobnich (firemnich) Gdajt, zejména zménu adresy jeho sidla, vstup do likvidace,
sd€leni, ze je vupadku, ¢i mu upadek hrozi arovnéz zménu udaji osoby, ktera je
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opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména
nastane. Pii zmén¢ udaji v obchodnim rejstiiku, zivnostenském rejstiiku apod. (zména
nazvu, sidla, korespondenéni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod.)
se Najemce zavazuje nejpozdéji do jednoho tydne po provedeni této zmény zaslat uredné
ovetené kopie téchto dokumentl s aktualnimi idaji Pronajimateli na adresu Dopravni
podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost, odbor Nemovity majetek, Sokolovska ¢.p.
42/217, 190 00 Praha 9. Neprodlen¢ po uzavieni Smlouvy se Najemce zavazuje sdélit
jména kontaktnich osob v¢. jejich spojeni (telefon, mob. telefon, fax,
e-mail) v¢. jakékoliv zmény Pronajimateli, a to spravci objektu metra tsek technicky -
Metro, odbor Technicka koordinace Metro, Sliac¢ska 1, 141 00 Praha 4.

Najemce neni opravnén v Pfedmétu najmu umistit ¢i provozovat zadné vyherni hraci
pfistroje, zejména provozovat hraci automaty a videoloterijni termindly, casino nebo jiné
hazardni hry, prodejny s vybusnymi latkami, pyrotechnickymi prosttedky, stfelivem,
hoflavymi kapalinami, ziravymi a jedovatymi latkami. N4jemce se dale zavazuje
v Pfedmétu najmu zadnym zpisobem nenabizet, neprodavat ani jinak nepropagovat
erotické pomicky a sluzby, anijiné podobné zbozi ¢i sluzby, jakoz i omamné a
psychotropni latky. Néjemce se soucasné zavazuje neposkytovat v Piedmétu ndjmu
sluzby typu vydejni ¢i podaci misto postovnich a balikovych zasilek (napt. vydejna
Zasilkovny, PPL Parcel Shop, apod.) ¢i provozovat vydejni box zésilek. Dale se Najemce
zavazuje neprodavat zbozi ¢i neposkytovat sluzby, které by nadmérnym zpiisobem
obtézovaly, zneciStovaly €i rusSily Vestibul Metra ¢i samotny provoz metra a cestujici
vetejnost. Poruseni téchto povinnosti dle tohoto ustanoveni je porusenim Smlouvy zv1ast
zavaznym zpusobem a zaklddd opravnéni Pronajimatele vypovédét Smlouvu bez
vypovédni doby.

N4jemce bere na védomi, ze v objektech metra je zdkaz koufeni a uzivani omamnych
a psychotropnich latek.

Néjemce se zavazuje zasobovat Predmét ndjmu vyhradné v souladu s reZzimem
zasobovani predmétné stanice metra, predevsim tak aby nebyla narusena plynulost
ptepravy cestujicich. Soucasné se N4jemce zavazuje dodrzovat v okoli stanic metra fadné
veSkeré dopravni a provozni pfedpisy a normy. Najemce nesmi pouZzit pro zdsobovani
Pfedmétu najmu vytahy ve stanicich metra bez uzaviené ndjemni smlouvy o uZivani
vytahll. Ndjemce soucasné bere na védomi, ze je pfisné zakdzano pouzivani invalidnich
plosin, pohyblivych schodii a osobnich vytahli pro zdsobovani Pfedmétu ndjmu, piepravu
zbozi a materialu, pokud nebylo v ndjemni smlouvé o uzivani vytahu sjednédno jinak.

Najemce je povinen prokazatelné¢ sd€lit Pronajimateli (a to odboru Nemovity majetek,
Sokolovska €.p. 42/217, 190 00 Praha 9) termin obdrZeni (doruceni) pravomocného
kolauda¢niho souhlasu (ptip. potvrzeni zmény uzivani specialnim stavebnim tradem) ve
smyslu ¢l. 4 této Smlouvy, a to nejpozdéji do 5 dnt od jeho obdrzeni (doruceni) a
soucasn¢ tento kolauda¢ni souhlas (pfip. potvrzeni zmény uzivani specialnim stavebnim
uradem) pfiloZit jako pfilohu tohoto oznameni.

Provozni doba Pfedmétu najmu mize byt maximalné v délce provozni doby predmétné
stanice metra.

V ptipadég, ze v Pfedmétu ndjmu bude probihat kontrola statnich organii (napt. hygienické
stanice, hasi¢ského zachranného sboru, Zivnostenského uradu, stavebniho ufadu, apod.)
je Najemce povinen oznamit tuto skute¢nost Pronajimateli, vCetné vysledkti takoveé
kontroly, a to spravci objektu metra Gsek technicky - Metro, odbor Technické koordinace
Metro, Sliacska 1, 141 00 Praha 4 asoucasné i e-mailem na e-mailovou adresu:
ovmetro@dpp.cz. Pokud je termin kontroly Najemci avizovan dopiedu, je Najemce
povinen oznamit neprodlené termin zah4jeni kontroly Pronajimateli a umoznit pfipadnou
ucast zastupcl Pronajimatele na této kontrole.
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Najemci obchodnich jednotek s potravinovych, jidelnim a masnym provozem typu Fast
food jsou povinni instalovat na své ndklady do Pfedmétu najmu odlucovac tukt. Tento
odlucovac tukli jsou povinni na své naklady také provozovat a fadn¢ udrzovat. Pfipadné
poskozeni technologickych zafizeni metra, které vznikne nedodrzovanim tadného
provozu odluc¢ovace tukli, bude dano Najemci k thrad¢ v plném rozsahu.

duijici ¢l. 9.24 bude do ndjemni smlouvy zahrnut v pfipadé, ze Ndjemce bude Predmét

najmu uzivat k provozovani ¢innosti sménarnika dle zakona ¢. 277/2013 Sb., o sménarenské

¢innosti, v platném znéni (dale jen ,.Z0oSC*), na zdkladé povoleni udéleného Ceskou narodni

bankou.

9.24

a)

b)

10
10.1

10.2

10.3

V ptipad¢, Ze ucelem uzivani Pfedmétu ndjmu je provozovani Cinnosti sménarnika dle
zakona ¢. 277/2013 Sb., o sménarenské Cinnosti, v platném znéni (dale jen ,,ZOSC“),
na zékladé povoleni udéleného Ceskou narodni bankou (déle jen ,,Sménarna®), zavazuje
se Ngjemce, Ze:
sménné kurzy Sméndrnou provedenych sménarenskych obchodi se nebudou lisit o vice
nez 8 % od piislusnych sménnych kurzi devizového trhu uvetejnénych Ceskou narodni
bankou platnych v den, ve kterém byl sménarensky obchod zrealizovan;
neprovede sménarensky obchod s pouzitim sménného kurzu nebo za uplatu, které jsou
pro zadjemce mén¢ vyhodné nez sménny kurz nebo uplata uvedené na kurzovnim listku
(§ 12 odst. 1 ZoSC);
bude archivovat kurzovni listky Sménarny po dobu minimaln¢ 6 mésicti a na pisemnou
vyzvu Pronajimatele mu kurzovni listky poskytne.

Zavazky podle pism. a) az ¢) vyse se aplikuji na hotovostni i bezhotovostni transakce
provadéné Sménarnou.

Zvlastni ustanoveni o dalSich podminkach uzivani Predmétu najmu

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu v souladu s Pokyny, které tvoti Prilohu ¢. 2
této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje dodrZzovat pozarni piedpisy pro piislusné prostory a zejména dbat o
to, aby Pfedmé&t najmu byl vybaven pfedepsanym protipoZarnim zatfizenim. V ptipad¢, Ze
je soucasti Predmétu najmu staciondrni protipozarni zatizeni nebo poZarni signalizace ve
spravé Pronajimatele, zavazuje se Najemce umoZnit Pronajimateli po pfedchozim
oznameni kontrolu, udrZbu, revize a opravy tohoto zatizeni a souCasné se zavazuje, ze se
zdrzi jednani, které by omezovalo u¢innost tohoto zatizeni.

Néjemce se v piipad¢ vydani rozhodnuti pfislu§ného organu o provedeni rekonstrukce
nekterého objektu Vestibulu Metra nebo v pfipad€ nutnosti provedeni stavebnich Uprav
v objektu Vestibulu Metra nebo provedeni jinych provoznich, technickych
¢1 bezpecnostnich opatteni vyzadujicich omezeni provozu Pfedmétu ndjmu nebo dokonce
vyzadujicich vstup do Pfedmétu najmu zavazuje umoznit Pronajimateli do Pfedmétu
ndjmu piistup, prerusit svoji podnikatelskou ¢innost véetné omezeni nebo vylouceni
pfistupu do Pfedmétu ndjmu a piipadné Pfedmét ndjmu na nezbytné€ nutnou dobu uzavfit
nebo 1 vyklidit. Ndjemci v takovych piipadech nevznik4 narok vii¢i Pronajimateli na
nahradu skody z titulu omezeni nebo znemoznéni uzivani Predmétu najmu. V ptipade, ze
z vySe uvedenych divodl bude Ngjemci znemoznéno uzivani Pfedmétu najmu a toto
znemoznéni bude delsi nez 30 dni (coZ je Ndjemce povinen neprodlené poté ozndmit
pisemné Pronajimateli se specifikaci diivodu omezeni a jeho délky a poZadavkem
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na neuctovani najemného), pak Pronajimatel za dobu znemoznéni uzivani Predmétu
najmu nebude na N4jemci pozadovat najemné. Ustanoveni § 2210 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, se nepouzije.

Pro ucely této Smlouvy se Smluvni strany dohodly, Ze vy$$i moci se rozumi zejména
obcanské nepokoje, revoluce, stavka, povstani, valka, vyhlaSeni stavu ohrozeni, zaplavy
a povodné, tornado, uragan, zemétreseni, pad meteoritu nebo letadla, teroristicky utok,
toxické, biologické, nuklearni, radioaktivni nebo jiné lidskému zdravi podstatné
nebezpecné zamoteni mésta Praha velkého rozsahu.

Nastane-li situace, kterou Smluvni strana povazuje za ptipad vysSi moci nebo vznik
takovéto situace bude hrozit, zavazuje se Najemce umoznit Pronajimateli provést
mimoirddna opatfeni predchéazejici vzniku Skod. Najemce je v takovychto piipadech
povinen bezodkladné umoznit ptistup Pronajimateli do Pfredmétu najmu, strpét preruSeni
provozovani svoji podnikatelské ¢innosti véetné omezeni nebo vylouceni pfistupu do
Predmétu najmu a piipadné Pfedmét najmu na nezbytné nutnou dobu vyklidit. Vzhledem
k tomu, ze veskeré tkony ucinéné Pronajimatelem ve smyslu tohoto ¢lanku jsou ¢inény
za uCelem zabranéni vzniku §kod, nevznikd N4jemci narok vii¢i Pronajimateli na ndhradu
Skody z titulu omezeni nebo znemoznéni uzivani Pfedmétu ndjmu. Z téhoz divodu nema
N4jemce nérok na slevu na ndjemném.

Néjemce se zavazuje fidit se pokyny stani¢niho persondlu v ptipadé mimotadné udalosti
vyzadujici evakuaci osob ze stanice metra.

N4jemce bere na védomi, ze pii provadéni piipravy provozu Piedmétu najmu (napf.
interiérovych uprav, dodani nového vybaveni, nabytku, apod.) i pfi samotném provozu,
musi sam na své ndklady zajistit dodrzeni veskerych predpisti, smérnic a norem
Pronajimatele, pfedevSim smérnice ¢. 2012-022-02 "Zasady pozéarni ochrany pro
projektovani a vystavbu prazského metra" v jejim platném znéni. Najemce je predevsim
povinen v piipadé, Ze Pfedmét ndjmu neni vybaven odpovidajicim funkénim zatizenim
EPS (elektrickd pozérni signalizace) pro jeho ucel najmu, toto zafizeni na své naklady
pted zahdjenim prodeje instalovat ¢i upravit a zprovoznit. Ndjemce potvrzuje, ze si pred
podpisem této Smlouvy ovéfil, zda je Pfedmét ndjmu vybaven funkénim a dostacujicim
zatizenim EPS (elektricka pozarni signalizace) pro jeho ucel najmu.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ptipojit
jakékoli své zafizeni, technologii, sitovy prvek, kamerovy systém, Wi-Fi zafizeni, 1oT
zatizeni, platebni terminal, pokladni systém nebo jiné zatizeni s komunikaéni funkci k
sitim, systémam, technologiim nebo infrastruktufe Pronajimatele. Najemce je povinen
zajistit, aby jim provozovana zafizeni a sluzby neohrozily bezpecnost, dostupnost,
integritu ani provozuschopnost Metra, systémi, siti, technologii nebo sluZzeb
Pronajimatele. Pokud Pronajimatel poskytuje Néjemci internetovou konektivitu, je
N4jemce povinen ji uzivat pouze v rozsahu a zptisobem uréenym Pronajimatelem a nesmi
umoznit jeji propojeni se sitémi nebo systémy Pronajimatele bez jeho vyslovného
pisemného souhlasu. N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli
jakoukoli bezpecnostni, technickou nebo provozni udalost, kterd by mohla mit dopad na
Pronajimatele, provoz Metra nebo jim poskytované sluzby. V pfipadé ohrozeni
bezpecnosti, provozu nebo dostupnosti sluzeb Pronajimatele je Pronajimatel opravnén
dotéend zafizeni, technologii nebo konektivitu omezit, odpojit nebo pozadovat jejich
odstranéni.

Zv1astni sankcéni ujednani (smluvni pokuta)
V ptipad€ prodleni Néjemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce
povinen na zékladé€ této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén po N4jemci pozadovat vedle
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uhrady dluzné ¢astky i zakonny trok z prodleni a rovnéz smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni s thradou penézitého plnéni.
Pronajimatel je opravnén po Najemci pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
50.000,- K¢ (slovy: padesat-tisic-korun-Ceskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni
v ptipad¢, ze N4jemce porusi svilj zdvazek uvedeny v odstavci:

a) 3.2 Smlouvy tim, ze vyuzije Pfedmét ndjmu k jinému tcelu nez, ktery je uveden v této

Smlouvé bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
b) 9.3 Smlouvy tim, ze provede stavebni Gpravy, nebo jiné zmény v/na Predmétu najmu;

¢) 9.6 Smlouvy tim, Ze bezprostfedné po dokonceni stavebnich uprav ¢i jinych zmén
Pfedmétu ndjmu provadénych se souhlasem Pronajimatele nedokladuje Pronajimateli
vys$i nakladi vynalozenych k provedeni téch uprav a zmén, které maji charakter
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a neptedlozi Pronajimateli ptislusné
kopie listin (zejména smlouvy, faktury, doklady o zaplaceni ceny dila, apod.).

d) 9.7 Smlouvy tim, Ze pfenecha Pfedmét najmu do podnajmu nebo jin¢ho uzivani treti
0sobg;

e) 9.14 Smlouvy tim, Ze bude navenek Pfedmétu ndjmu propagovat firmu, zbozi, nebo
sluzby dalsich subjektii (mimo téch uvedenych v €l. 9.14) ¢i v rozporu s Manualem,
nebo v okoli Pfedmétu ndjmu umisti poutace ¢i jiné reklamni predméty;

f) 9.17 Smlouvy tim, Ze umisti v Pfedmétu najmu ¢i bude v Predmétu ndjmu provozovat
vyherni hraci pfistroje, zejména provozovat hraci automaty a videoloterijni terminaly,
casino nebo jiné hazardni hry, prodejny s vybusnymi latkami, pyrotechnickymi
prostiedky, stielivem, hoflavymi kapalinami, ziravymi a jedovatymi latkami. Nebo
bude nabizet, prodéavat ¢i jinak propagovat erotické pomticky ¢i sluzby a jiné podobné
zbozi ¢i sluzby, jakoz i omamné a psychotropni latky. Nebo bude v Predmétu najmu
poskytovat sluzby typu vydejni ¢i podaci misto poStovnich a balikovych zésilek (napf.
vydejna Zasilkovny, PPL Parcel Shop, apod.) ¢i provozovat vydejni box zasilek. Nebo
bude prodavat zbozi ¢i poskytovat sluzby, které by nadmérnym zptisobem obtézovaly,
znecistovaly €1 rusily Vestibul Metra ¢i samotny provoz metra a cestujici vefejnost.

g) 9.19 Smlouvy tim, Ze pro zdsobovani Piedmétu najmu, pfesun zbozi ¢i materidlu
vyuzije invalidnich ploSin, pohyblivych schodli nebo vytahii bez uzaviené ndjemni
smlouvy o uzivani vytaht,

h) 9.20 Smlouvy tim, Ze prokazatelné¢ nesdéli Pronajimateli (a to odboru Nemovity
majetek, Sokolovska C.p. 42/217, 190 00 Praha 9) termin obdrzeni (doruceni)
pravomocného  kolauda¢niho  souhlasu  (pfip. potvrzeni zmény  uZivani
specidlnim stavebnim ufadem) ve smyslu €l. 4 této Smlouvy, a to nejpozdéji do 5 dnt
od jeho obdrzeni (doruceni) &1 nedoloZi soucasné tento kolaudacni souhlas
(ptip. potvrzeni zmény uZivani specidlnim stavebnim tGfadem).

1) 9.23 Smlouvy tim, Ze v piipadé, Ze Ndjemce provozuje potravinovy, jidelni a masny
provoz typu Fast food nenainstaluje na své naklady do Pfedmétu najmu odlucovac
tukii. Pfipadn¢ instalovany odluova¢ tukli na své nédklady neprovozuje a fadné
neudrzuje,

j) 10.2 Smlouvy tim, Ze nebude dodrZovat poZzarni piedpisy pro piislusné prostory
a zejména dbat o to, aby Pfedmét ndjmu byl vybaven piedepsanym protipozarnim
zafizenim. Nebo v ptfipadé€, Ze je soucasti Pfedmétu najmu stacionarni protipoZarni
zafizeni nebo poZzarni signalizace ve spravé Pronajimatele, neumozni Pronajimateli
po pfedchozim oznameni kontrolu, tidrzbu, revize a opravy tohoto zatizeni, ptipadné
se nezdrzi jednéni, které by omezovalo G¢innost tohoto zatizeni,
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k) 12.5 Smlouvy tim, Ze nebude udrzovat aktudlni kontaktni spojeni na provozni osobu
Najemce pro feSeni provoznich, bezpecnostnich 1 mimotadnych udalosti, tykajicich se
Predmétu ndjmu. Nebo Ze tato osoba nesplni pozadavek na garantované permanentni
telefonické spojeni s odezvou na zavolani nejpozdé€ji do jedné hodiny a e-mailové
spojeni s odezvou nejpozdéji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, véetné svatkti a dni volna.

1) 12.8. Smlouvy tim, Ze si Najemce ptfed podpisem Smlouvy neziidi datovou schranku,
neumozni do ni pfijimani a nebude pfijimat korespondenci/postu, vcetn¢ faktur
od Pronajimatele a souc¢asné nepozada, resp. neda souhlas se zobrazenim své datové
schranky ve vefejném seznamu datovych schranek.

m)10.8. Smlouvy. PoruSeni povinnosti N4jemce dle ustanoveni ¢l. 10.8 o kybernetické
bezpecnosti a technologickych zatizenich se povazuje za zdvazné poruseni Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén po Nijemci pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi

10.000,- K¢ (slovy: deset-tisic-korun-Ceskych) za kazdy jednotlivy piipad poruseni

v pripad¢ kdy Najemce porusi svilj zavazek uvedeny v odst.:

a) 9.1 Smlouvy tim, Ze neumozni Pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu;

b) 9.2 Smlouvy tim, Ze nezajisti potiebnou udrzbu, opravy, nebo revize;

¢) 9.8 Smlouvy tim, Ze neumozni prohlidky Pfedmétu ndjmu tetim subjektim v dobé
behu vypoveédni lhity;

d) 9.11 Smlouvy tim, Ze neodstrani zavady nebo poskozeni v/na Pfedmétu najmu do 15
dnt od vzniku takovych zavad nebo poskozeni;

e) 9.12 Smlouvy tim, ze neinformuje Pronajimatele o potiebach opravy ¢i odstranéni
zéavad.

f) 9.13 Smlouvy tim, ze nezajisti Cistotu a kaZzdodenni uklid, v¢etné likvidace odpada
v Pfedmétu ndjmu a jeho okoli,
g) ¢i Najemce porusi nékterou z dalSich svych povinnosti, které jej zavazuji podle
ujednani ¢l. 9. a €l. 10. této Smlouvy.

Smluvni pokuty uvedené v odst. 11.1, 11.2, 11.3 a 11.5 a 11.9 a zdkonny trok z prodleni
dle odst. 11.1 se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli na zakladé faktury se splatnosti
10 dni od doruceni faktury k uhradé obsahujici vytctovani vyse smluvni pokuty. Smluvni
pokuty uvedené v odst. 11.2 a 11.3 a 11.9 se Ndjemce zavazuje uhradit Pronajimateli
za kazdé jednotlivé poruSeni konkrétniho zavazku. V ptipad¢, kdy Pronajimatel zjisti,
7ze Ngjemce nesplnil svoji povinnost, za kterou mu vznikla povinnost uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu, ani do 10 kalendatnich dni ode dne, kdy vznikla Najemci
povinnost ptisluSnou smluvni pokutu uhradit, je Pronajimatel opravnén ulozit Najemci
smluvni pokutu i opakovang, tj. periodicky vzdy po 30 dnech az do splnéni povinnosti
zajistené smluvni pokutou. Ngjemce se zavazuje takovou smluvni pokutu Pronajimateli
uhradit ve lhité 10 dni od doruceni faktury k jeji thrad¢é obsahujici vyuctovani vyse
smluvni pokuty.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim afadnym preddnim Predmétu ndjmu
Pronajimateli je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci uhrazeni smluvni pokuty
v Castce odpovidajici nasobku poctu zapocatych dni, po které se Najemce ocitne
v prodleni s vyklizenim Pfedmétu najmu a dvojnasobku denni vySe ndjemného platného
pro kalendéini rok, v némz vznikne Najemci povinnost Predmét ndjmu vyklidit.

Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dotéeno pravo Pronajimatele domdhat
se ndhrady Skody zpiisobené¢ porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni
pokuta. Takova nahrada Skody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

N4jemce bere na védomi, Ze Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky viici Najemci
zadrZet movité véci Ndjemce nachdzejici se v/na Pfedmétu najmu.
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Pokud dojde k nedodrzeni ustanoveni bodu 9.18 Smlouvy ze strany Ndjemce nebo dojde
ze strany N3jemce k poruseni povinnosti plynoucich ze zdkona o pozarni ochrané ¢.
133/1985 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist ¢i k poruseni povinnosti, tykajicich se pozarni
bezpecnosti uvedenych v Priloze ¢. 2 této Smlouvy, a Pronajimateli v disledku toho bude
vymeéiena pokuta nebo vznikne Skoda, bude tato ve stejné vysi vymahana od Najemce,
ktery je povinen ji v plné vysi uhradit.

Smluvni strany sjednavaji, ze Najemce je povinnen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 50.000,- K¢ (slovy padesat tisic korun ¢eskych), za kazdy jednotlivy ptipad
poruseni svého zavazku sjednaného v odstavei 9.24 (plati pouze v pfipadé,
ze UCelem uzivani Pfedmétu ndjmu je provozovani Cinnosti sménarnika dle zakona
¢. 277/2013 Sb., o sménarenské ¢innosti).

Zvlastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této Smlouvy plati nasledujici ujednani.

Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zpiisobem neoznami dorucovaci adresu jinou.
Takovéa zména je ucinnd az okamzikem prokazatelného doruceni pisemného oznadmeni
ptislusné Smluvni strany o zmén¢ dorucovaci adresy, pokud v ném neni stanoveno datum
pozdéjsi.

Smluvni strany konstatuji, ze nevyplyva-li ztextu Smlouvy vyslovné jinak, budou
pisemné dokumenty dorucovat osobné, doporuc¢enou postovni zasilkou ¢i kuryrem nebo
elektronickou formou do datové schranky. Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné
prebirani posty na svych doruc¢ovacich adresach. Pro ptipad dorucovani zasilek do datové
schranky je N4jemce povinen se se zasilkou prokazatelné seznamit do 5-ti pracovnich
dnti ode dne jejiho doruceni do datové schranky. Pro ptfipad nesplnéni povinnosti
Néjemce uvedené v piedchozi vété se Smluvni strany dohodly, Ze zésilka Pronajimatele
bude povazovana za doruCenou patym pracovnim dnem ode dne jejiho doruceni
do datové schranky Néjemce.

Smluvni strany urcuji nasledujici kontaktni osoby pro tcely béZné komunikace:

= Na stran¢ Pronajimatele:

viz seznam kontaktl na jednotlivé vécné prislusné utvary v Piiloze ¢. 2 Pokyny.
= Na stran¢ N4jemce:

Jméno, pfijmeni: ...

Mobilni telefon: ...l

Email:

Smluvni strany se déale dohodly, Ze mimo shora uvedené kontakty pro ucely bézné
komunikace je Najemce povinen specifikovat a udrzovat aktudlni 1 kontaktni spojeni
na provozni osobu/osoby Najemce pro feSeni provoznich, bezpe¢nostnich i mimotadnych
udalosti, tykajicich se Pfedmétu ndjmu. Tato osoba musi byt garantem permanentniho
telefonického spojeni s odezvou na zavolani nejpozdé€ji do jedné hodiny a e-mailového
spojeni s odezvou nejpozdeji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, vcetné svatka a dni volna.
Pti podpisu smlouvy je takovou osobou a jeji kontaktni spojeni je:

Jméno, piijmeni: ...l
Mobilni telefon: ...
Email:
ptipadné:

Jméno, pfijmeni: ...
Mobilni telefon: ...l
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Email: .

N4jemce je povinen udrzovat toto provozni kontaktni spojeni v aktudlnim stavu. Jeho
jakoukoliv zménu je povinen okamzit¢ oznamit Pronajimateli, a to spravci objektu metra
usek technicky - Metro, odbor Technickd koordinace Metro, Slia¢ska 1, 141 00 Praha 4
a soucasn¢ i e-mailem na e-mailovou adresu: ovmetro@dpp.cz. Takovd zména je platna
vzdy az od chvile dolozitelného doruceni této informace Pronajimateli.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén
dorucovat Najemci veskeré pisemnosti do Piedmétu ndjmu, pfiCemz takto dorucené
pisemnosti budou mit shodné pravni Gc¢inky, jako by byly doru¢eny Najemci osobng¢.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze pfi zméné kontaktnich osob nebo kontaktniho spojeni
uvedenych v této Smlouveé nebo ptilohach této Smlouvy staci tuto skute¢nost pisemné
oznamit druhé Smluvni stran€ s tim, ze neni nutné k této Smlouve uzavirat dodatek.

Smluvni strany se déale dohodly, Ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén
dorucovat Najemci veskerou korespondenci, véetné faktur do datové schranky Najemce.
Néjemce je povinen si pied podpisem Smlouvy datovou schranku zfidit, umoznit
pfijimani a pfijimat korespondenci/postu od Pronajimatele do datové schranky Néjemce
a soucasn¢ je Najemce povinen pozadat, resp. dat souhlas se zobrazenim své datové
schranky ve vefejném seznamu datovych schranek.

Salvatorni klauzule

Smluvni strany sjednavaji, ze pokud v dasledku zmény ¢i odlisného vykladu pravnich
predpisti anebo judikatury soud bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan
davod neplatnosti, neucinnosti a/nebo zdanlivosti pravniho tkonu, zavazuji se Smluvni
strany neplatné, netcinné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym
ujednanim, které bude odpovidat aktuadlnimu vykladu pravnich ptedpisi a smyslu a ucelu
této Smlouvy.

Pokud v nékterych piipadech nebude mozné feSeni zde uvedené a Smlouva by byla
neplatna, Smluvni strany se zavazuji bezodkladné po tomto zjiSténi uzaviit novou
smlouvu, ve které ptipadny dlivod neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijata plnéni
budou zapocitana na plnéni Smluvnich stran podle této nové smlouvy. Podminky této
nové smlouvy vyjdou pfitom z ptivodni Smlouvy.

Trestnépravni a protikorup¢éni dolozka

Tato Trestnépravni a protikorupcni doloZka predstavuje zdsady a principy Programu
predchazeni trestné ¢innosti a Protikorup¢niho programu Pronajimatele.

Néjemce potvrzuje, Ze m¢l moznost se seznadmit s Etickym kodexem a Protikorupénimi
pravidly Pronajimatele.

Eticky kodex je dostupny zde https://www.dpp.cz/spolecnost/o-spolecnosti/zodpovedna-
firma/predchazeni-trestne-cinnosti-dpp/eticky-kodex,

Protikorupéni  pravidla jsou dostupnd zde https://www.dpp.cz/spolecnost/o-
spolecnosti/zodpovedna-firma/predchazeni-trestne-cinnosti-dpp/protikorupcni-pravidla.
Smluvni strany se zavazuji, Ze ucini vSechna opatieni k tomu, aby se nedopustily ony a
ani nikdo z jejich zaméstnancii ¢i zastupcti jakékoliv formy trestné innosti ¢i korupéniho
jednani v souvislosti s plnénim této Smlouvy, zejména jedndni, které by mohlo byt
vnimano jako pfijeti uplatku, podplaceni, nepfimé uplatkaistvi ¢i jiny trestny ¢in dle
zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,TZ*).
Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje:

a) ze se nepodilela a nepodili na pachadni trestné ¢innosti ve smyslu TZ a zakona
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C.418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen jako ,,ZTOPO*),

b) Ze zavedla nalezitd kontrolni a jind obdobna opatieni nad ¢innosti svych zaméstnanct
a dal$ich odpovédnych osob dle ust. § 8 ZTOPO,

¢) zeucinila nezbytna opatieni k pfedchazeni vzniku své trestni odpovédnosti a zamezeni
nebo odvraceni pripadnych nasledkl spachani trestného ¢inu,

d) ze z hlediska prevence trestni odpovédnosti pravnickych osob ucinila vse, co po ni 1ze
ve smyslu ZTOPO spravedlivé pozadovat, pticemz Pronajimatel proklamuje, ze za
timto ucelem piijal a aktivné aplikuje zejména Eticky kodex, Protikorupcni pravidla,
Program ptedchézeni trestné ¢innosti a Protikorup¢ni program.

Kazda ze Smluvnich stran se zavazuje, ze:

a) neposkytne, nenabidne ani neslibi uplatek jinému nebo pro jiného v souvislosti
s obstaravanim véci obecného zdjmu nebo v souvislosti s podnikanim svym nebo
jiného,

b) neposkytne, nenabidne ani neslibi neopravnéné vyhody tfetim osobam,

c¢) uplatek nepfijme, ani si jej neda slibit, at’ uz pro sebe nebo pro jiného v souvislosti
s obstaranim véci obecného z4jmu nebo v souvislosti s podnikdm svym nebo jiného,

d) nebude ani u svych obchodnich partner tolerovat jakoukoliv formu korupce ¢i
uplaceni.

e) neprodlen¢ druhé smluvni stran¢ oznami, pokud se dostane vii¢i druhé smluvni strané
do stietu z4jma.

Uplatkem se rozumi neopravnéna vyhoda spocivajici v pfimém majetkovém obohaceni
nebo jiném zvyhodnéni, které¢ se dostava nebo ma dostat uplacené osob& nebo s jejim
souhlasem jiné osob¢, a na kterou neni narok.

Néjemce se zavazuje neprodlen¢ oznamit Pronajimateli jakékoliv podezieni na korupéni
¢ijiné protipravni jednani v souvislosti s plnénim této Smlouvy prostiednictvim
vnitiniho oznamovaciho systému dostupného zde: https://www.dpp.cz/spolecnost/o-
spolecnosti/zodpovedna-firma/predchazeni-trestne-cinnosti-dpp/vnitrni-oznamovaci-
system

Smluvni strany jsou povinny poskytnout nezbytnou soucinnost, zejména potiebné
dokumenty a informace, pii proSetfovani podezieni na korupcni jednani ¢i jiné
protipravni jednani v souvislosti s plnénim této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze jejich zaméstnanci ani Zadné tfeti osoby nebudou
vystaveny postihu ani znevyhodnéni za to, Ze v dobré vife nahlasi podezieni na korup¢ni
¢1 jiné protipravni jednani v rdmci Pronajimatele.

14.10 Pokud Néjemce porusi jakoukoli povinnost uvedenou vySe v této dolozce, mulzZe

Pronajimatel doCasné pterusit plnéni této Smlouvy nebo ji okamzité ukoncit odstoupenim
nebo vypovédi s okamzZitou ucinnosti a bez vzniku jakékoli odpovédnosti viici N4jemci.

14.11 Smluvni strany si vyhrazuji pravo zpfistupnit informace tykajici se poruSeni povinnosti

15
15.1

vyplyvajicich z téchto dolozek organiim ¢innym v trestnim fizeni, regulatornim orgdntim,
jinym vySetfujicim organlim ¢i jinym tfetim osobam, a vyhrazuji si pravo zahdjit
obcCanskopravni fizeni za ucelem ziskani ndhrady Skod, které jim byly zpisobeny
v disledku porusSeni tohoto ustanoveni.

Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni ucelu této Smlouvy vzajemnou
soucinnost.
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Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi platnymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem, v platném znéni.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
Piiloha ¢. 1 - Orientacni situacni planek Predmétu ndjmu

Piiloha ¢ 2 - Pokyny pro najemce obchodnich a jinych prostor ve spravé Dopravniho
podniku hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, usek technicky - Metro

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem zvetejnéni Smlouvy v souladu s ustanovenim zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv.

Tato Smlouva je iplnou dohodou Smluvnich stran a mize byt zménéna pouze pisemnym
dodatkem podepsanym obéma Smluvnimi stranami. Pisemny dodatek musi byt opatien
datem a podpisy obou smluvnich stran na téze listin¢. Za pisemnou formu nebude pro
tento ucCel povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav. Tato
Smlouva mize byt zruSena pouze pisemng.

N4jemce se zavazuje vyzadat si v piipad¢ zamysleného prodeje obchodniho zadvodu nebo
¢asti obchodniho zavodu (v disledku kterého by pfevodem obchodniho zavodu nebo
¢asti obchodniho zavodu doslo nebo mohlo dojit také k pfevodu prav a povinnosti
Néjemce z této Smlouvy na ptipadného nového vlastnika obchodniho zdvodu nebo ¢asti
obchodniho zdvodu) v dostate¢né¢ dlouhé lhiute¢ pied timto zamySlenym prodejem
pisemny souhlas Pronajimatele s timto zamySlenym prodejem. Pievede-li ndjemce
obchodni zadvod nebo jeho ¢ast bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je
Pronajimatel opravnén dat Najemci okamzZitou vypovéd bez vypovédni doby, jakmile se
Pronajimatel o poruSeni této povinnosti N4jemcem dozvi, pficemz za poruseni této
povinnosti Najemce sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢.
Smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢ je splatna ve lhuté do 14 kalendainich dnd ode dne
doruceni vypovédi Najemci s tim, Ze povinnosti Najemce uhradit smluvni pokutu neni
dotéena odpovédnost Najemce za piipadnou Skodu vzniklou porusenim této povinnosti
Pronajimateli.

Odpovéd’ Najemce na nabidku Pronajimatele k uzavteni této Smlouvy s odchylkou nebo
s dodatkem, ktera podstatné¢ neméni smluvni podminky a nebyla bez zbyte¢ného odkladu
odmitnuta, nebude povazovana za pfijeti nabidky, a to v souladu s § 1740 odst. 3. zak. €.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném a G¢inném znéni.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni § 1765 a § 1766 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.

Tato Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, znichZ jeden obdrzi Najemce
a jeden Pronajimatel.

15.10 Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude zvetejnéna v registru smluv podle

zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném
a ucinném znéni, Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, v platném a i¢inném znéni, ani za diivérné informace a souhlasi s
jejich uzitim a zvefejnénim bez jakychkoli dalSich podminek. Najemce déale bere
na védomi, ze Pronajimatel je povinen na Zadost tieti osoby poskytovat informace
v souladu se zdk. €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
aucinném znéni, a Ze informace tykajici se plnéni této Smlouvy budou na zadost
poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych timto zakonem.
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15.11 Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, a shledaly,
ze jeji obsah piesn¢ odpovida jejich pravé a svobodné viili a zaklada pravni nasledky,
jejichz dosazeni svym jednanim sledovaly, a proto ji nize, prosty omylu, Isti a tisné, jako
spravnou podepisuji.

V Praze dne: V Praze dne:
za Pronajimatele za Najemce

Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spolecnost
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Ptiloha €. 2

Priloha ¢.2 - Pokyny pro najemce obchodnich a jinych prostor
ve spravé Dopravniho podniku hl.m. Prahy, akciova spoleénost,
usek technicky — Metro

VSeobecné pokyny

Najemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou €innost v prostorach drahy a jejim
ochranném pasmu dle platnych zakond. Usek technicky - Metro (dale jen UT-M) pronajaté
prostory nestfezi a neodpovida ani za pfipadny vznik $§kody, pokud z pravnich pfedpisl
nevyplyva jinak.

Najemce pfFebira do uzivani prostory ve stavu dle pfedavaciho protokolu mezi najemcem a
Dopravnim podnikem, a.s. (dale jen pronajimatel) - odborem Nemovitého majetku (dale jen
ONM) a UT-M jako provozovatelem a spravcem objektu (stanice). Ke dni pfedani bude
pofrizena fotodokumentace pronajimanych prostor. Sou€asti pfedavaciho protokolu bude
Metodicky postup ke stavebnim Upravam — rekolaudace (zména uzivani), pokud ke zméné
uzivani dojde. Pronajimany prostor je ohrani¢en obvodovymi st€énami (pfickami) vylohami,
vstupnimi dvefmi, stropni nosnou konstrukci a nosnou konstrukci podlahy. V prostoru mohou
byt instalovany lokalni technologie a zafizeni, které mlze najemce vyuzit pro realizaci svého
zaméru nebo instalovat viastni zafizeni, tak aby byl schopen zajistit rekolaudaci nebo zménu
uzivani prostoru. Najemce je povinen cely prostor, veSkera zafizeni a technologie udrzovat
v bezvadném stavu, a to na svoje naklady.

Najemce je povinen nahlasit UT-M jako provozovateli a spravci objektu (e-mail:
ovmetro@dpp.cz) jméno, pfijmeni a telefon zastupce najemce (véetné pfipadnych zmén),
ktery bude informovan o zasahu do provozované pronajaté jednotky pfi mimofadné udalosti
(pozaru apod.) a je povinen zajistit jeji stfezeni v co nejkratsi dobé po zasahu.

Pfipadne zavady nahlasi najemce na technologicky, sdélovaci nebo elektro dispecink. Zavady
stavebniho charakteru najemce nahlasi na UT-M provoz Pohotovost. Kontakty jsou uvedeny
na posledni strané této pfilohy.

Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor po pfedchozim upozornéni:

- pracovnikiim pronajimatele na pravidelné prohlidky, revize a udrzbu technologického
zarizeni;

- pracovnikim externich firem, zajistujicich pro pronajimatele udrzbu, kontroly a
geodeticka méfeni;

- komisi pronajimatele za ucelem provedeni prohlidky BOZP.

Najemce je povinen si dohodnout uzavieni samostatnych smiluv s pronajimatelem

prostfednictvim:

- UT-M, jednotky Sdélovaci a zabezpe&ovaci, v pfipadé pozadavku zfizeni telefonu,
internetu, spojovacich okruh(;

- technického useku, odborem Energetika, Smlouvu na dodavku elektrické energie,
vytapéni, na vodné a sto¢né do 1 mésice od uzavieni Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho podnikant;

- jednotky Provoz Metro, odbor Sprava stanic, Smlouvu o zajisténi odvozu odpadu a to
do 15 dnu ode dne G&innosti Smlouvy 0 najmu prostoru slouziciho podnikani; tuto
smlouvu nemusi uzavirat, pokud do 15 dnu od podpisu najemni smlouvy pfedlozi
jednotce Provoz metro Ufedné ovéfenou kopii smlouvy na odvoz a likvidaci odpadu
uzavienou s jinym subjektem.

- UT-M, jednotky Dopravni zafizeni, Smlouvu o uZivani vytahu a to do 15 dnd ode dne
ucinnosti Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani; tuto smlouvu nemusi
uzavirat, pokud doloZi jiny zplisob zasobovani, ¢i prokaze nadbyte¢nost takového
smluvniho vztahu z povahy ucelu pronajmu. V pfipadé vyuZiti vytahu je vzdy nutné
zachovat pfednostni pravo na pfepravu invalidnich osob a cestujicich, pravo na
prepravu zaméstnancl a nakladt DP, pokud je pro tuto pfepravu vytah pouzivan.
Pouzivani invalidnich plosin a pohyblivych schodt je pro pfepravu zbozi a materialu
pfisné zakazano.

Ve vyjimeénych pfipadech mdze umoznit pronajimatel pracovnikiim najemce vstup
do vybranych sluzebnich prostor stanic metra. V takovém pfipadé zazada najemce pisemné
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11.

pronajimatele. Identifikaéni karty pro vstup do technickych prostor vydava bezpe&nostni Usek
(dale jen BU). BU zadost posoudi a v pfipadé kladného stanoviska sepi$e s ndjemcem
smlouvu o vydani karet pfistupového sytému a pfeda mu identifikaéni karty s pfislusné
nastavenym opravnénim. BU najemce proskoli v rozsahu zékladniho $koleni BOZP a PO pro
cizi organizace. Prokazatelné proskoleni uzivatel(l jednotlivych karet ve stejném rozsahu si
zajisti ndjemce.

Zamér na vesSkeré stavebni a technologické upravy, zmény, opravy, rekonstrukce projedna
najemce predem s UT-M jako provozovatelem a spravcem pronajatych prostor a s ONM.
Veskeré tyto &innosti musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny UT-M a ONM, nebo musi byt
soucasti najemni smlouvy formou dodatku. Najemce je povinen plnit dohodnuté podminky.

Na schvalené prace vétsiho rozsahu, pfip. rekonstrukce musi najemce pozadat pronajimatele,
prostfednictvim odboru Technicka koordinace Metro, o vydani ,Souhlasu k ¢innosti cizi
organizace v metru“. Veskeré tyto zmény, opravy nebo rekonstrukce jsou pIné v rezii najemce.

Najemce, ktery je sou€asné zaméstnavatelem, provadi v prostorach péci o bezpecnost a
ochranu zdravi samostatné tak, jak mu uklada zakonik prace v platném znéni. Najemce
provadi registraci a evidenci pracovnich Urazd a podava hlaseni pfislusnym organiim o téchto
Urazech ve smyslu vSech platnych zakonu a predpisU.

Cistotu vyloh, stén, bezprostifedniho okoli obchodniho prostoru a okoli stanovi$té odpadi
zabezpecCi najemce na své naklady.

Najemce je povinen dodrzovat pfisny zakaz pouzivani pohyblivych schodl a invalidnich ploSin
pro pfepravu jakéhokoliv materialu nebo zbozi! Najemce pfebira odpovédnost i za vSechny
své dodavatele a zaméstnance.

Povinnosti najemciti obchodnich, a jinych prostor ve spravé UT-M, k zajisténi pozarni
bezpeénosti

Najemce odpovida pfi své €innosti za dodrzovani pozarni bezpecnosti v pronajatém prostoru v plném
znéni pravnich i technickych pfedpisu.

Najemce je povinen:

- dodrzovat zakaz koureni! ve vSech prostorach metra;

- dodrzovat pfedpisy pozarni ochrany (dale jen PO) a plnit povinnosti, které pro ngj
vyplyvaji ze zakona o PO a souvisejicich predpisu;

- vést pFislusnou dokumentaci PO, s pfihlédnutim k charakteru provozované Cinnosti;

- zajiStovat pravidelné Skoleni PO vlastnich zaméstnancu a vést k tomuto Skoleni
pfislusnou dokumentaci;

- hasebni prostfedky (pfenosné hasici pfistroje, hydranty) umisténé v pronajatych
prostorech musi byt volné pfistupné k provedeni pfipadného hasebniho zasahu; revize
hasicich pfistroji v pronajatém prostoru si najemce zajistuje sam;

- pfipadné svareCské a obdobné prace provadét v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
normami a smérnici pronajimatele o provadéni svafe&skych a obdobnych praci,

- umoznit vstup do pronajatych prostor Hasi¢skému zachrannému sboru DPP za ucelem
kontroly nebo hasebniho zasahu; v pfipadé pozaru nebo jiné havarie, kdy hrozi nebezpedi
z prodleni, budou vlozky zamkU dvefi od pronajatych prostor vylomeny; technologicky
dispecer zajisti vyrozuméni odpoveédné osoby najemce a stfezeni dotéenych prostor; do
prichodu hlidaci sluzby zajisti stfezeni prostor vedouci havarijni Cety;

- umoznit pfistup zaméstnancim oddéleni Pozarni prevence do pronajatych prostor za
ucelem provedeni kontroly, a to i neohlaSené, pro zjisténi okamzitého stavu pozarni
bezpec&nosti v daném prostoru v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, normami a
vhitfnimi normami pronajimatele;

- odstranovat v uréeném terminu zavady zjisténé pfi kontrolach zajisténosti pozarni
ochrany;

- jakymkoliv zpusobem neztizit prachodnost unikovych koridord v prostorach metra a
v obchodnich vybavenostech, nezuzovat stavajici unikové cesty, popf. jinym zplisobem
nebranit osobam pfi pohybu v prostorach metra a v obchodni vybavenosti;
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- neprovadét v prostorach obchodni vybavenosti ¢innosti, které mohou vést ke ztizeni
pozarniho zasahu a k naruseni funk&nosti pozarné bezpecnostnich zafizeni;

- neménit bez povoleni oddéleni Pozarni prevence vyuziti a funkénost pronajatého
prostoru, nez pouze k Uc¢elu k jakému byl zkolaudovan ¢i jinym zplsobem schvalen;
jakakoli zména v uzivani obchodni vybavenosti musi byt projednana s projektantem PO a
s oddélenim Pozarni prevence;

- predlozit na pozadani zaméstnancim oddéleni Pozarni prevence doklady o provedeni
revizi elektrickych zafizeni umisténych v pronajatém prostoru;

- dodrzovat zakaz vysilani hudby nebo mluveného slova do prostor stanic metra;

- pisemnou formou nahlasit oddéleni Pozarni prevence osobu odpovédnou za dodrzovani
pozarni bezpeénosti; pisemné nahlaSeni odpovédné osoby musi obsahovat jméno a
pfijmeni, funkci a telefon (véetné pfipadnych zmén);

- v pfipadé stavebni udrzby a oprav obvodovych konstrukci (véetné skel, strop(l, podlah
apod.) nezasahovat do pozarné délicich konstrukci; jejich pfipadnou opravu musi
provadét odborna firma s pozadovanou certifikaci; jakékoli stavebni zasahy do pozarné
délicich konstrukci musi byt pfedem projednany a schvaleny oddé&lenim PozZarni
prevence;

- v prostoru pro skrapéci zafizeni neumistovat pfedméty a zafizeni, které by branily funkci
skrapéciho zafizeni; pfipadné pfedméty a zafizeni musi byt instalovany za urovni
skrapéci hlavice, umisténé na stropé obchodni vybavenosti (dale jen OV) pfed vykladem;

- zaijistit, aby byl kdykoli umoznén pfistup ke skrapécimu zafizeni za ucelem jeho kontroly,
popfipadé servisu nebo opravy;

- zaijistit, aby samolepici reklamy na ploSe vyloh byly vylepovany v souladu s najemni
smlouvou a pouze z vnitfni strany OV, z vnéj$i strany mohou byt vylepeny pouze
samolepici reklamy v nehoflavém provedeni, doklad o nehoflavosti samolepicich reklam
je nutné dodat oddéleni Pozarni prevence;

- zajistit, aby zaluzie na vykladech OV byly pouze z nehoflavych hmot;

- neumistovat pfed provozovnu zadné pfedméty, zbozi ani reklamy.

Protipovodnové opatreni a pronajem prostor v OSM (ochranny systém metra)

V pfipadé, Ze se pronajaté prostory nachazeji v zaplavovém uzemi je ndjemce povinen ve smyslu
vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb. v platném znéni a Povodfiového planu Dopravniho podniku hl. m.
Prahy, a.s.:

- neskladovat v pronajatych prostorach vodam nebezpe&né latky;

- sledovat informace o vyvoji povodné v Praze ve sdélovacich prostfedcich
nebo na webové strance www.chmi.cz ;

- zpracovat plan vlastnich protipovodiiovych opatfeni k zajiSténi svého majetku
v pronajatych prostorach; tato opatfeni by méla byt provedena jesté pfed vyhlaSenim
3. stupné povodnové aktivity pro hl. m. Prahu, nebot pozdéji nelze garantovat pfistup do
pronajatych prostor z divodu postupného uzavirani téchto prostor za ucelem
protipovodfiovych opatfeni.

Vzajemné povinnosti ndjemce a pronajimatele v oblasti udrzby
Stavebni ¢ast
VeSkerou stavebni udrzbu v pronajatych prostorech provadi najemce na vlastni naklady.

Ptipadné stavebni Upravy predloZi ke schvaleni UT-M, odbor Technicka koordinace Metro,
vCetné potfebné dokumentace. Realizaci stavebnich uprav provede najemce na vlastni
naklady odbornou firmou. Veskeré pfipadné upravy mohou byt najemcem realizovany pouze
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu UT-M a ONM, nebo na zakladé dodatku k
najemni smlouvé. UT-M, jednotka Stavby a traté bude pfi t&chto pracich provadét stavebni
dohled a bude u€astnikem pfejimaciho fizeni, kde ji bude pfedano jedno paré dokumentace
skute€ného provedeni v papirové i digitalni podobé.

Najemce nesmi, bez védomi pronajimatele, zasahovat do dispozicniho a architektonickeho
feSeni interiéru. Se zamyslenymi Upravami je nutné seznamit prostfednictvim UT-M garanta
architektonického fesSeni (viz autorsky zakon).
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b)

c)

V pfipadé rekonstrukce stavebni ¢asti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro pfipad feSeni
mimoradnych udalosti si pronajimatel vyhrazuje pravo umoznit svym zaméstnancim vstup do
pronajatych prostor k provadéni prohlidek a z nich vyplyvajicich oprav, v€etné pfipadného
omezeni prodeje na nezbytné dlouhou dobu, a to bez naroku na nahradu Skody za usly zisk
najemce.

V pfipadé najemcem provedenych stavebnich Gprav vyuzivajicich jiné nez pavodni druhy
materiald (podhledy apod.) je najemce povinen v pfipadé oprav stavebni konstrukce (napf.
stropni desky) na vlastni naklady dodate¢né instalované nové prvky sejmout a umoznit tim
pfistup k opravovanému mistu. V pfipadé havarijniho zasahu bude sejmuti provedeno
pracovniky pronajimatele, najemce v3ak nebude moci uplatnit nahradu za pfipadné poskozeni
téchto dodateCné zfizenych konstrukci. Nové zfizené a pouzité materialy a konstrukce jsou

z hlediska poskozeni (napf. vlivem zatékani prisakové vody) pIné rizikem najemce bez
naroku nahrady Skody.

V pfipadé provadéni svafecskych, fezacich, prasnych a obdobnych praci musi najemce
pozadat o vydani ,Pfikazu k provadéni svarfecskych a obdobnych praci® a to vzdy na zakladé
vydaného ,Souhlasu k €innosti cizi organizace v metru®.

Technologicka zafizeni

Veskera technologicka zafizeni umisténa v pronajatém prostoru nebo s nim bezprostfedné
souvisejicim si najemce udrzuje, opravuje a vyménuje na své naklady. V pfipadé jakékoliv
poruchy umisténé technologie si najemce zajisti jeji opravu, a to véetné nutné vymény
agregatl nebo celého zafizeni za adekvatni (napf. pohony, motory, fidici jednotky, ¢idla,
ovladace, Cerpadla, ohfivace, boilery, klimatizace, VZT atd.), tak aby bylo zafizeni opét pIné
funkCni. Vétsi opravy a pfipadné osazeni noveho zafizeni podléha souhlasu pronajimatele.

topeni — u elektrického topeni (akumulaéni kamna, klima jednotky) pfebira najemce
do uzivani a udrzby zafizeni od zasuvky k jednotce v€etné této jednotky. PFipojny bod u
centralniho vytapéni — rozhrani u vstupu pfed kohouty, Sroubenim.

sanitarni zarizeni — veSkerou udrzbu a opravy v€etné vymén zafizovacich pfedmétd a
rozvodu si provadi najemce sam. Pfipojné body (rozhrani pro udrzbu) — sanita — hlavni pfivod
(vodomér), odpad — kanalizace v podlaze (+15m délky kanalizace od odpadu).

vzduchotechnicka zafizeni (véetné pozarnich klapek a uzavéra), klimatizaéni zarizeni —
veskerou obsluhu, udrzbu a opravy a vymeény filtrd si provadi najemce v pfipadég, ze
vzduchotechnicka, klimatiza¢ni zafizeni najemniho prostoru jsou provozovana jako
jednoucelova pouze pro tento prostor. Pronajimatel provadi udrzbu a opravy v pfipadé, ze
vzduchotechnicka, klimatiza¢ni zafizeni jsou viceuCelova a slouzi i pro prostory metra.
Uvedeny postup obsluhy a udrzby a oprav je stejny i pro pfisludné silové rozvody nn a
rozvadéde, které jsou pro vzduchotechnicka, klimatizaéni zafizeni. Pfipojny bod — nasavaci
mFiZka, pfivod / odtah vzduchu na obvodu prostoru (pfivod / odtah ze strojovny VZT).

Elektricka zarizeni

Rozdéleni zarizeni z hlediska udrzby, opravy a revize elektro zafizeni:

Méreny odbér (zafizeni s elektromérem)

Za délici misto se povazuji vystupni svorky elektroméru pro pfislusny obchodni prostor.
Veskera elektricka zafizeni a rozvody za timto délicim mistem je v udrzbé najemce, naopak
zafizeni pfed elektromérem v&etné elektroméru je v udrzbé pronajimatele. Elektromér je
majetkem pronajimatele.

Poznamka: za méfeny odbér se povazuji i takova zafizeni, kde neni najemci u¢tovana
elektrické energie nebo je U¢tovan pouze paudalni poplatek, prestoze je elektromér
nainstalovan.
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Neméreny odbér (zafizeni bez elektroméru)

Za délici misto se povazuje ukon&eni napajeciho kabelu pro pfislusné zafizeni zakon&ené
napf. krabicovou rozvodkou, zasuvkou apod. Veskera elektricka zafizeni a rozvody za timto
délicim mistem jsou v udrzbé najemce.

VSeobecné podminky:

a) Na veskeré Upravy elektroinstalaci, v€éetné pevné pfipojenych elektrickych spotfebic
(napf. svitidla), a to pfi realizaci novych nebo Upravé stavajicich, musi byt zpracovana
projektova dokumentace opravnénou osobou s kvalifikaci dle pfilohy €. 4 vyhlasky
100/1995 Sb. Tato dokumentace musi byt pfedloZzena pfed zahajenim stavebniho fizeni
(pfipadné pred realizaci) pronajimateli k pfipominkovani. K ukon&eni stavebniho Fizeni
(pfipadné realizace) musi byt pronajimatel pfizvan, po jeho ukonéeni musi byt pfedana
dokumentace skuteéného provedeni v papirové i digitalni formé.

b) Veskerou udrzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zajiStuje najemce sam, a to
na vlastni naklady. Vychozi i pravidelné revize elektrickych zafizeni je najemce povinen
predkladat UT-M, odboru Technicka koordinace Metro, v terminech uréenych typem
zarizeni, tj. kazdé 2 roky (v pfipadé zafizeni s pohyblivym pfivodem 1x ro¢né).

c) UT-M, jednotka Elektrotechnika, provadi udrzbu, opravy a revize v pronajatych
prostorach jen v pfipadé, ze elektrické zafizeni je viceucelové a slouzi zaroven pro
prostory metra.

d) Pronajimatel neprovadi pohotovostni zasahy v souvislosti s elektrickym zafizenim, které
se tyka pronajatych prostor.

e) V pripadé udrzby elektrickych zafizeni pronajimatele, které napaji zafizeni najemce,
pronajimatel nezaijiStuje nahradni napajeni.

4. Sdélovaci zarizeni

Veskerou udrzbu sdélovacich zafizeni a rozvodu, které slouzi vyhradné najemci, si zajistuje a
provadi najemce sam, a to na vlastni naklady. Pronajimatel provadi udrzbu, opravy a revize

v pronajatych prostorech jen v pfipadé, Ze zde umisténé sdélovaci zafizeni a rozvody zaroven
slouzi pro prostory pronajimatele, nebo jsou pronajimatelem provozovany.

Najemce odpovida za to, ze koncova zatizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana na telefonni
sit pronajimatele jsou schvalena k pfipojeni na telekomunikaéni sit CR.

UT-M, jednotka Sdé&lovaci a zabezpe&ovaci neuzavira smlouvy na pronajem hodin.

Najemce, pokud 2adéa o zfizeni HTS, nebo pFipojeni k internetu, si musi na UT-M, jednotce
Sdélovaci a zabezpeclovaci zajistit ,Souhlas vlastnika®“. P¥i ukon&eni provozu HTS nebo pfipojeni
k internetu je najemce povinen tuto skutednost oznamit rovnéz UT-M, jednotce Sdé&lovaci a
zabezpecovaci.

Poruchy sdélovaciho zafizeni (napf. Cidel EPS, EZS, kamerovych systému, telefon(, rozhlasu
apod.) hlasi najemce na nahravanou vnitfni telefonni linku DP €.100 a z vefejné telekomunikacni
sité na telefonni Cislo 222683101.

Za kompletnost a bezvadny stav vSech technologickych a elektrickych zafizeni
(vzduchotechniky, topeni, sanitarniho zarizeni, lokalnich zdroja tepla a elektrickych spotrebicu,
sdélovacich zafizeni atd.) odpovida najemce.

Veskeré zasahy a udrzba vSech zafizeni, které presahuji ramec platné projektové

dokumentace, musi byt projednany a schvaleny pronajimatelem. Naklady na realizaci téchto
c¢innosti hradi najemce.

Platnost od 13.12.2024
Usek technicky - Metro
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Seznam dulezitych telefonnich Cisel:

ONIASENT POZANU ..o 150

Poruchy na elekirické siti a v dodavce elektrické energie

Elektrodispecink R Y/=Te (o]0 (o1 1= 1 4= o)V 222 682 100

Poruchy na technologickych zafizenich a v dodavce vody

Technologicky dispecink - vedouCi SMENY ......cooiiiiiiiiiiiee e 222 684 100
- dispeCerprotrat A.......ooooiiiiie e 222 684 101
- dispeCerprotrat B.........oooooiiiiiie 222 684 102
- dispeCerprotrat C........ooooiiiiiiieiiieeee, 222 684 103

Poruchy na sdélovacim zafizeni

Dispecink sdé&lovaci - vedouCi SMENY ......cooiiiiiiiiiiee e 222 683 100
- dispeCerprotrat A+ C....ccovvvvvereeiiiiiiieee, 222 684 101
- dispeCerprotrat B........ccccvvvvveieiniiiiiiiiiiiiininnns 222 684 102

Zavady stavebniho charakteru

Provoz Pohotovost ..., 222 672 720

Dulezita telefonni gisla:

identifikacni karty pro vstup do technickych prostor...........ccccocooeeiiiiiiinns 222 673 086
SIMIOUVY ©NETTI ...eeiiitiiiiiiiiiee ettt e e ettt ee ettt e ettt e e s bt e e st e e e snee e e e s nnneeesnneeeas 222 673 828
] ][ TUA YA o T [ o= o 1Y APPSR 222 623 386
SIMIOUVY VYEBNY ... 222 672 080
smlouvy telefon, INterNEt...........cccciiiiiii e 222 623 850
SKOIENT BOZP ...ttt sttt s e e e e e e e as 222 673 607
£ (o] (=Y o 1 SO 222 672 033
Souhlas k &innosti cizi organizace v metru ...........cocccvvieeeiiiiiiiiciieeee e, 222 672 001

Dalsi dulezita telefonni éisla:

usek bezpecénostni

HasiCsky zachranny sbor DPP, @.5. .....ccuiiiiiiiiii e 222 672 631
OAAEIENT BOZP ..o e 222 673 850
oddeleni POZArNi PreVENCE...........eiii i 222 672 033
odbor Nemovity Majetek.... ..o 296 192 325
usek technicky
0dbor Energetika ... 222 673 828
jednotka Provoz Metro
odbor Provozni zabezpeCeni...........ooiueiiiiiiiiiiie e 222 623 314
222 623 318
usek technicky — Metro
spravci provozoven — odbor Technicka koordinace Metro............cccocceevennneee. 222 672 536
........................................................................................................................... 222 672 872
........................................................................................................................... 724 166 307
........................................................................................................................... 602 127 260
jednotka Elektrotechnika ...........c..oooiiiiiiiii e 222 672 040
jednotka Sdélovaci a zabezpe€ovaci ... 222 673 600
jednotka Stavby atrat.... ... 222 672 070
jednotka Dopravni ZaFiZEeNi...........ueeiiiiii e 222 672 080
jednotka Technologicka zafizeni @ OSM.........cccccoeiiiiiiiiiiiii e 222 674 900
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